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VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER
GEMEINDE FISS VOM 11.05.2022, MIT DER
DAS ORTLICHE RAUMORDNUNGSKONZEPT

FORTGESCHRIEBEN WIRD.

Aut Grund des § 31c Abs. 1 und 2 in Verbindung mit den §§ 28, 29 Abs. 2 und
31 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43/2022, idgF., wird ver-
ordnet:

1. ABSCHNITT
ALLGEMEINES

8§ 1
Geltungsbereich

(1) Das értliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Ebenso wie die Erstfassung des drilichen Raumordnungskonzeptes hat auch
die Fortschreibung gemafl § 31c TROG 2022 jeweils fir das gesamte Ge-
meindegebiet zu erfolgen.

(2) Das 6riliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jah-
ren ausgerichtet. Nach jeweils langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines
vom Burgermeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Ver-
wirklichung der Festlegungen des értlichen Raumordnungskonzeptes fortzu-
schreiben. Wenn die rédumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat
diese Fortschreibung entsprechend friher zu erfolgen.

Seit der Erstaufstellung des érilichen Raumordnungskonzepts 2003 wurden
knapp 20 Anderungen desselben vorgenommen. Diese Zahl ldsst Rick-
schlisse auf die Entwicklungsdynamik der Gemeinde zu und erméglicht einen
Aufschluss Uber den Entwicklungsrahmen des bestehenden Raumordnungs-
konzepts.

(3) Neben dem vorliegenden Verordnungstext und der Planzeichenerklarung stel-
len die Verordnungspléne zur rdumlichen Entwicklung — bestehend aus einem
Plan im Maf3stab 1:5.000, der die Bereiche baulicher Entwicklung umfasst, so-
wie einem Ubersichtsplan des gesamten Gemeindegebietes im MaBstab
1:15.000 — einen integrierenden Bestandteil der Verordnung dar. Weitere
Plane und Texte (Bestandsaufnahme, naturkundlicher Bearbeitungsteil, Erlaute-
rungsbericht, Umweltbericht) bilden die fachlichen Grundlagen dieser Verord-
nung.
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Fir die raumordnungsfachliche Begrindung der Festlegungen dieser Verord-
nung dienen die Bestandsaufnahme gemaf § 28 TROG 2022 — ebenfalls mit
Text- und Planteil — und der Umweltbericht gemaf Tiroler Umweltprifungsge-
setz (TUP). Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Kartierung der Fla-
chennutzung sowie eine Aktualisierung der Baulandbilanz durchgefihrt und
planlich dargestellt. Dariber hinaus wurden Gberértliche Anlagen (Straf3en,
Stromleitungen etc.) und Planungen (z.B. Raumordnungsprogramme), Nut-
zungsbeschrénkungen (6ffentl. Gewdsser, Schutzgebiete etc.), bedeutsame
technische Infrastruktur (z.B. Lifte) planlich dargestellt und, falls nétig, im Be-
standsbericht erlgutert. Im Textteil finden sich zudem Ausfihrungen zur Bevél-
kerungsstruktur und der Prognose ihrer Entwicklung, der Wirtschaftsentwick-
lung, der Versorgungsstruktur, die Abschatzung des zukinftigen Baulandbe-
darfs und weitere relevante Aspekte. Eine Erhebung der Naturwerte, die als
Grundlage zur Festlegung der Freihaltefléchen dient, wurde von einem exter-
nen Umweltbiro vorgenommen. Der vorliegende Erlduterungsbericht stellt
das Bindeglied zwischen Verordnungstext und Bestandsaufnahme dar und er-
ldutert die Festlegungen des Verordnungstextes.
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2. ABSCHNITT

FESTLEGUNGEN UBER DIE GEORDNETE
RAUMLICHE ENTWICKLUNG

§ 2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Auf Grundlage der Ziele der érilichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022
werden zur Gewdhrleistung der geordneten raumlichen Entwicklung der Gemeinde
folgende vorrangige Ziele festgelegt:

1)  BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

a) Fur den Planungszeitraum wird von einer leichten Bevélkerungszunahme von
etwa 35 Personen ausgegangen.

Die Bevélkerungszahl der Gemeinde Fiss hat in den letzten 70 Jahren markant
zugenommen, wobei sich in den letzten Jahren eine Verlangsamung des
Wachstums abzeichnet (siehe auch Bestandsbericht Kap. 3.1). Die Einwoh-
nerzahl betrug 2021 zu Jahresbeginn 995 Personen. Mittels Trendfortschrei-
bung ergibt sich bei Beriicksichtigung der Entwicklung der letzten 10 oder 20
Jahre Ubereinstimmend eine Zunahme um ca. 35 Personen bzw. gut 3 % bis

zum Jahr 2030.

b) Es ist das Ziel der Gemeinde, dass die Fisser Bevélkerung auch in Zukunft die
Maéglichkeit hat, in Fiss zu leben (wohnen, arbeiten, erholen, etc.). Ein Bevolke-
rungszuzug in die Gemeinde von aufen wird im Hinblick auf die Absicherung
von Baulandflachen fur die ortsansdssige Bevolkerung nicht angestrebt.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.

c) Die Neuwidmung von Baulandflachen hat sich nach dem Bedarf der ortsansas-
sigen Bevalkerung zu richten, unter besonderer Bericksichtigung der Punkte a)
und b). Dazu kénnen auch Mittel zur Vertragsraumordnung oder Widmungs-
festlegungen als Vorbehaltsflachen fir den geférderten Wohnbau herangezo-
gen werden.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt. Um auch in Zukunft leistbaren Wohnraum
for die ortsansassige Bevélkerung sicherstellen zu kénnen, sollen zunehmend
auch Instrumente der Vertragsraumordnung oder die Widmung von Vorbe-
haltsflachen fir den geférderten Wohnbau (oder vergleichbare Mafinahmen)
Anwendung finden.
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2)

a)

(3)

a)

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Siedlungsstruktur von Fiss ist durch eine kompakte, relativ geschlossene
Siedlungsform mit dérflichem Charakter gepragt. Die Gemeinde strebt die Er-
haltung dieser Struktur an. Der dérfliche Charakter ist ein wichtiges identitéts-
stiftendes Merkmal fir die Bevélkerung und wesentliches Potential fir die tou-
ristische Entwicklung.

Dieser Absatz wird im Wesentlichen aus dem bestehenden Verordnungstext
Ubernommen. Dass der dérfliche Charakter nicht nur ein Potential fir den
Tourismus darstellt, sondern auch eine Bedeutung fur die lokale Bevélkerung
hat, wird hinzugefigt.

Die bisherige Siedlungsentwicklung und Wirtschaftsstruktur sind sehr stark von
der touristischen Entwicklung geprégt. Zur Deckung des Baulandbedarfes ist
vordringlich das bestehende Bauland heranzuziehen. Im Hinblick auf die Stabi-
lisierung der Siedlungsentwicklung und die Absicherung der kinftigen wirtschaft-
lichen Entwicklung, sind Erweiterungen des Baulandes Uberwiegend zur De-
ckung des konkreten Wohnbedarfes méglich, wobei bei Baulandumlegungen
auf eine entsprechend sinnvolle Abgrenzung Bedacht zu nehmen ist.

Dieser Inhalt wird neu hinzugefigt, um das Ziel eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zu unterstreichen, wobei bauliche Entwicklungen primér
auf bereits gewidmeten Flachen stattfinden sollen. Umwidmungen von Frei-
land in Bauland sollten bedarfsgerecht erfolgen, wobei die Deckung des
Wohnbedarfs im Vordergrund steht.

Zur Deckung des Baulandbedarfes von Ortsansassigen wird die Gemeinde Fiss
eine aktive Bodenpolitik betreiben, um Wohnsiedlungsgebiete bzw. Gewerbe-
gebietsflachen verfigbar zu machen.

Dieser Absatz wird neu aufgenommen. Demnach bekennt sich die Gemeinde
zu einer aktiven Bodenpolitik, um leistbaren Grund fir die Bedirfnisse (Woh-
nen, Gewerbe) Ortsanséssiger zu schaffen. Die Ausweisung von Vorbehalts-
flachen fur den geférderten Wohnbau konnte nicht in Betracht gezogen wer-
den, da in der Gemeinde — wie eine Analyse der Grundstickstruktur im Sied-
lungsraum ergab — kein deutlich Gber 2.000 m?2 grofles Grundstiick existiert
und sich damit fir die Vorbehaltsflachenthematik eignen wirde.

Die Gemeinde verfigt Gber einige unbebaute Parzellen kleinerer bis mittlerer
Groéfle im Bereich Ostspange und im Bereich Fisserhéfe, auf denen leistbares
Wohnen umgesetzt werden kann. DarGber hinaus ist zukinftig bei gréBeren
Neuwidmungen von Bauland darauf zu achten, dass Gber den Eigenbedarf
hinausgehende Fléchenanteile der Vergabe durch die Gemeinde unterliegen.

WIRTSCHAFT

Die Gemeinde bekennt sich zur gewachsenen Durchmischung von Wohn- und
Wirtschaftsnutzung und strebt eine méglichst konfliktfreie Weiterentwicklung die-
ser dorflichen Strukturen an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.
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b)

Die Gemeinde sieht im Tourismus den bedeutendsten Wirtschaftsfaktor fur die
kinftige wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde und strebt eine qualitéatsori-
entierte Weiterentwicklung sowohl des Winter- als auch des Sommertourismus
an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.

Im Hinblick auf eine breitere wirtschaftliche Basis sieht die Gemeinde auch im
Bereich des produzierenden und Dienstleistungsgewerbes ein wesentliches wirt-
schaftliches Standbein. Dabei strebt die Gemeinde vor allem die Erhaltung und
Unterstitzung der bestehenden Betriebe an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext tbernommen. Mit
einem Erweiterungsbereich sidlich der LandesstraBe neben dem Fissmed-Arz-
tehaus kann zudem im Zuge der Fortschreibung eine neue Fléche fir gewerb-
lich-kleinbetriebliche Nutzungen erméglicht werden.

Die Gemeinde strebt die Ansiedlung von kleinen Handels- und Dienstleistungs-
betrieben zur Starkung der Nahversorgung im Ortszentrum an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.

Zur Stérkung des Sommertourismus unterstitzt die Gemeinde weiterhin den Be-
trieb der Golfibungsanlage.

Nachdem mittlerweile eine Golfibungsanlage realisiert wurde, wird das vor-
malige Ziel in Bezug auf die Errichtung eines Golfplatzes adaptiert.

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ist eine wesentliche
Grundlage der Erhaltung der Kulturlandschaft und fur die touristische Entwick-
lung; daher bekennt sich die Gemeinde zur Einbeziehung der Landwirtschaft in
tourismuspolitische Entscheidungen.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt, da die Landwirtschaft trotz ihrer eher ge-
ringen dkonomischen Bedeutung eine maBgebliche Rolle fir den Erhalt der
dérflichen und landschaftlichen Strukturen spielt sowie ein identitétsstiffendes
Merkmal darstellt.

(4) FREIRAUM

a)

Die bestehenden Freirdume haben einen hohen Stellenwert fur die Attraktivitét
des Ortes. Die Gemeinde strebt die Erhaltung und kontrollierte Nutzung der be-
stehenden Kultur- und Naturlandschaft an.

Dieser Absatz wird im Wesentlichen Gbernommen, allerdings wurde in der
Erstfassung nur auf den Stellenwert der Freirdume fir das touristische Poten-
zial abgestellt und nicht allgemein auf die Attraktivitét des Ortes, gleicherma-
f3en fir den Gast wie fir die lokale Bevélkerung.

Fur die Gemeinde stellt die Freihaltung von gut zu bewirtschaftenden, zusam-
menhdngenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auBlerhalb der Siedlungsberei-
che eine Grundvoraussetzung fir den Bestand der Landwirtschaft dar.
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Dieser Absatz wird zur Férderung der Landwirtschaft - als der landschaftspfle-
gende Akteur schlechthin — hinzugefugt.

(5) VERKEHR

a) Im Hinblick auf die Verbesserung der Wohn- und Tourismusqualitéat strebt die
Gemeinde eine weitere Verkehrsberuhigung im Ortszentrum an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.

b) Die Gemeinde strebt die Verbesserung der Parkplatzsituation insbesondere fir

PKWs an.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Ubernommen. Im
Bereich der Waldbahn ist in den nachsten Jahren die Umsetzung einer
Parkgarage geplant, wofir ebenfalls entsprechende Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung fir Sondernutzungen vorgesehen werden.

(6) INFRASTRUKTUR

a) Die Gemeinde unterstitzt MaBBnahmen zur Verbesserung der infrastrukturellen
Einrichtungen fir den Tourismus wie z.B. die Erweiterung des Schigebietes, die
qualitative Verbesserung der Aufstiegshilfen etc.

Dieser Absatz wird wie der ganze Uberpunkt Infrastruktur neu in die allgemei-
nen Ziele aufgenommen. Vor allem eine qualitative Entwicklung der touristi-
schen Infrastruktur ist das Ziel der Gemeinde.

b) Des Weiteren wird die Vervollstdndigung des Angebotes an sozialer und kultu-
reller Infrastruktur angestrebt. Dabei sollen sowohl Einrichtungen fur die ansas-
sige Bevdlkerung als auch fir den Tourismus geschaffen werden.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt, um die Attraktivierung des Ortes durch
soziale und kulturelle Infrastrukturangebote als ein Ziel festzuhalten.

§ 3

Sicherung von Freihaltefléchen

(1) Die im Entwicklungsplan als Freihalteflachen ausgewiesenen Gebiete und
Grundflachen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender landwirt-
schaftlicher Freihaltefléchen (FL), forstlicher Freihalteflachen (FF), dkologisch
wertvoller Freihaltefléichen (FO), Freihaltefléichen fur die Freizeit-, Sport- und
Erholungsnutzung (FE) sowie landschaftlich wertvoller Freihaltefléchen (FA) von
einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den fol-
genden Absdtzen nichts anderes bestimmt ist.

Dieser allgemeine Absatz wird neu aufgenommen.

Das Planungsinteresse im &rilichen Raumordnungskonzept richtet sich nicht
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nur nach Fragen der Siedlungsentwicklung, Gewerbestandorte etc., sondern
auch auf die Kategorisierung der Freilandfunktionen. In Hinblich auf ein aus-
reichend definiertes Determinierungsgebot in der Fortschreibung des Raum-
ordnungskonzeptes werden keine ,Sonstige Flachen” (weifle Fléchen) mehr
ausgewiesen. Stattdessen wird das Gemeindegebiet — auflerhalb der Sied-
lungsgrenzen — flachig von Freihaltefléchen entsprechend der geltenden Plan-
zeichenverordnung (LGBI. Nr. 125/2019) abgedeckt. Dies kann auch dazu
fUhren, dass einzelne bestehende Gebdude im Freiland, als Freihaltefléichen
in deren rédumlichen Zusammenhang ausgewiesen sind. Die Zul@ssigkeit von
Sonderflachenwidmungen in den jeweiligen Freihaltefléchen wird in den
nachfolgenden Absatzen geregelt.

Die Ausweisung der Freihaltefléchen erfolgte nach deren Gberwiegenden Be-
deutung. Die sperzielle Kennzeichnung einer bestimmten Kategorie bedeutet
jedoch nicht, dass diese Flachen nicht auch unter anderen Gesichtspunkten
von Interesse sein kénnen. Die im naturkundlichen Fachbeitrag durch das Ate-
lier Gstrein ausgewiesenen Freihalteflachen wurden im Wesentlichen vollstén-
dig Gbernommen und teils ergénzt bzw. interpretiert. Die weiters ausgewiese-
nen Freihalteempfehlungen, die Flachen geringerer Wertigkeit darstellen und
teils auch als Vorbehaltsflachen zur Entwicklung der Freihaltefunktion ange-
sehen werden kénnen, wurden unter Bericksichtigung des rédumlichen Zu-
sammenhangs interpretativ der zutreffendsten Freihaltekategorie zugeordnet.
AuBerhalb des Dauersiedlungsraumes erfolgte eine Uberprifung der beste-
henden Freihaltefléchen anhand von aktuellen Luftbildern; das alpine Odland
wurde im Wesentlichen den landschaftlich wertvollen Freihaltefléchen zuge-
rechnet. Wenngleich aus den Bestimmungen des Raumordnungskonzeptes,
bedingt durch die Systematik bzw. den Aufbau des Raumordnungssystems,
keine unmittelbare Schutz- oder Erhaltungsfunktion fir wertvolle Freihaltefla-
chen resultiert, sind sie zumindest als Entscheidungsgrundlage fir bauliche
Entwicklungsméglichkeiten essentiell. Die im naturkundlichen Fachbeitrag
vorgenommene Ausweisung von Freihalteempfehlungen (Entwicklungsflé-
chen) kann zudem als Entscheidungsgrundlage im Fall von nétigen Ausgleich-
mafinahmen herangezogen werden.

(2) Die nach den §§ 41 Abs. 2, 42, 42a und 42b TROG 2022 zulassigen bauli-
chen Anlagen dirfen in den im Abs. 1 angefthrten Freihalteflachen errichtet

werden.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt und weist auf Bestimmungen zu baulichen
Anlagen und Elementen hin, die gemdfB den genannten Abschnitten des
TROG ohne Widmung als Bauland oder Sonderfléche im Freiland und damit
in allen Freihalteflachen zuléssig sind. In den nachstehenden Bestimmungen
zu den einzelnen Freihaltefléchen wird daher nicht mehr gesondert darauf
hingewiesen.
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(3)

Im Interesse der Erhaltung zusammenhdangender landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen und im Hinblick auf die Stérkung der Landwirtschaft sind die im Ver-
ordnungsplan als landwirtschaftliche Freihaltefléchen (FL) bezeichneten Berei-
che von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Sofern
sonst kein Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung gemaf § 27
TROG 2022 besteht, werden der Landwirtschaft dienende Widmungen als mit
dem Freihalteziel vereinbar angesehen. Diese umfassen Sonderfléchenwid-
mungen nach §§ 44 und 46 TROG 2022 fir die Errichtung von Hofstellen und
damit im Verbund stehenden Austraghéusern im Nahbereich von Siedlungen
und von bestehenden Hofstellen sowie Sonderfléchenwidmungen nach § 47
TROG 2022 fir die Errichtung von sonstigen land- und forstwirtschaftlichen
Gebduden. Weiters dirfen unter den gleichen Voraussetzungen freilandver-
tragliche Sonderfléchen nach den §§ 43 und 50 TROG 2022 gewidmet wer-
den, soweit der Charakter des Freihaltezweckes dadurch nur unwesentlich ver-
dndert wird.

Auch wenn die Formulierung Gberarbeitet wurde, ist die Definition der land-
wirtschaftlichen Freihaltefléchen anndhernd gleich geblieben. Zusétzlich wer-
den im letzten Satz freiland@hnliche Sondernutzungen erlaubt, da landwirt-
schaftliche Flachen nicht selten an touristisch genutzte Flédchen angrenzen,
insbesondere im Bereich der Sonnenbahn Talstation.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender forstwirtschaftlich nutzbarer
Gebiete sind die in den Verordnungsplénen als forstliche Freihaltfléchen (FF)
ausgewiesenen Bereiche von einer dem Freihalteziel widersprechenden Bebau-
ung freizuhalten. Als mit dem Freihalteziel vereinbar werden insbesondere Son-
derflachenwidmungen fir die Errichtung von Gebéuden oder sonstigen bauli-
chen Anlagen gesehen, die fir die ordnungsgemafe Jagd- und Forstwirtschaft
bendtigt werden oder die in unmittelbarem Zusammenhang zur Waldnutzung
stehen und der Freihaltezweck dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Festlegung hinsichtlich der forstlichen Freihalteflachen wurde im Zuge der
Fortschreibung Uberarbeitet, wobei die inhaltliche Definition im Wesentlichen
unverdndert bleibt.

Im Interesse der Erhaltung 6kologisch wertvoller Freihaltefléchen sowie natirli-
cher und naturnaher Landschaftsteile sind die im Verordnungsplan mit FO be-
zeichneten Flachen von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung frei-
zuhalten. Sonderfléchen und Vorbehaltsflachen dirfen nur dann ausgewiesen
werden, wenn sie dem Schutz der Freihaltefléichen dienen. Eine Sonderfléchen-
widmung fur bestehende Gebédude bzw. deren Erweiterung, ist weiters nur dann
zuldssig, wenn kein geeigneter, alternativer Standort vertretbar ist und eine po-
sitive Stellungnahme der Naturschutzbehérde vorliegt. Bei den im Verordnungs-
plan kenntlich gemachten Zonen gemdf avifaunistischer Habitatmodellierung
handelt es sich um keine tatsdchlichen, sondern potenzielle Bereiche mit Braun-
kehlchenvorkommen. Bauliche Eingriffe sind daher nur dann zulassig, wenn
hierfur eine dkologische Unbedenklichkeit vorliegt oder Ausgleichsmafinahmen
getroffen werden.
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Die Formulierung hinsichtlich der ékologischen Freihalteflachen wurde Uber-
arbeitet. Aufgrund der grofifléchigen, landwirtschaftlich genutzten Flachen,
die als solche ausgewiesen sind, fallt die Definition im Vergleich zu derjenigen
der Erstfassung weniger streng aus. So kénnen beispielsweise Anderungen an
bestehenden landwirtschaftlichen Gerdteschuppen, die auch zur Erhaltung
der Flachen beitragen, unter gewissen Voraussetzungen maglich sein.
AuBerdem wird auf die avifaunistische Habitatmodellierung von 2017 durch
das Land Tirol verwiesen. Da es sich nur um potenzielle Bereiche mit Braun-
kehlchenvorkommen handelt, muss fir Bauland- oder Sonderfléchenwidmun-
gen in den entsprechenden Bereichen die Notwendigkeit einer fachlichen, or-
nithologischen Stellungnahme geprift werden.

Die im naturkundlichen Fachteil durch das Atelier Gstrein ausgewiesenen
dkologisch wertvollen Flachen wurden im Wesentlichen unveréandert Gber-
nommen.

(6) Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die im Verordnungsplan

als landschaftlich wertvolle Freihalteflachen (FA) bezeichneten Fléchen von ei-
ner diesem Ziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Sofern sonst kein
Widerspruch zu den Zielen der 8rilichen Raumordnung geméfl § 27 TROG
2022 besteht, dirfen in den landschaftlich wertvollen Freihaltefléichen Sonder-
flachen nach § 47 TROG 2022 gewidmet werden, soweit der Freihaltezweck
insgesamt dadurch nicht beeintréchtigt wird und keine alternative Situierung
maglich ist. In Abhangigkeit von Funktion und Gréfie ist dabei auf eine sich in
das Landschaftsbild integrierende Bauweise zu achten. Sonderflachenwidmun-
gen nach 8§ 44 und 46 TROG 2022 fir die Widmung von betriebsnotwendi-
gen Erweiterungen bestehender Hofstellen und Austraghéusern sind zuléssig.
Zudem sind standortgebundene Sonderflachenwidmungen nach § 43 Abs. 1
lit. a TROG 2022 z.B. fir Jausenstationen, Schutzhitten usw. méglich.

Im Vergleich zur Definition des bestehenden Verordnungstextes sind bei Vor-
liegen der beschriebenen Voraussetzungen auch einige landwirtschaftliche
Sonderflachenwidmungen zuléssig, da aufgrund des neuen Freihaltefléchen-
konzepts (siehe Erléuterungen zu § 3 Abs. 1) weitaus mehr landschaftlich wert-
volle Freihaltefléchen ausgewiesen wurden und diese nicht selten unmittelbar
an landwirtschaftliche Betriebe anschlieBen. Die im naturkundlichen Fachteil
vorgeschlagenen Fléchen wurden dabei im Wesentlichen Gbernommen und
entsprechend dem réumlichen Zusammenhang ergdnzt. Zudem sind unbe-
waldete Fléchen aufBerhalb des Dauersiedlungsraums mehrheitlich den land-
schaftlich wertvollen Freihaltefléchen zugeordnet. Die Erweiterung bestehen-
der Hofstellen, die in landschaftlich wertvolle Bereiche hineinragen kénnten,
wird nicht ausgeschlossen, da diese auch der Erhaltung der Kulturlandschaft
dienen.
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(7) In den als Freihaltefléchen fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung ausge-
wiesenen Flachen (FE) ist unter Beachtung der Ziele der érilichen Raumord-
nung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2. lit. e bis | TROG 2022 die Wid-
mung von Sonderfléchen fir Sportanlagen mit den damit verbundenen Ne-
bengeb&uden und untergeordneten gastronomischen Einrichtungen zuldssig.
Zur Konkretisierung der erforderlichen Sonderfléchen werden folgende Frei-
haltefléchen fur Erholungszwecke mit entsprechendem Nutzungsschwerpunkt
ausgewiesen:

FEO1 Golfibungs- und Sportanlage mit ergéinzenden baulichen Anlagen
in Teilbereichen

FEO2 Spiel- und Erlebniswelt Wolfsee mit teilweiser Waldfunktion

FEO3 Bikepark (Slopestyle, Traing Area)

FEO4 Spielplatz und Griinzug

FEO5 Sommerrodelbahn

FEO6 Schikindergarten mit ergénzenden Einrichtungen

FEO7 Sommer-Funpark Méseralm

Schipisten und Langlaufloipen im Gemeindegebiet sind als freizeitinfrastruktu-
relle Einrichtungen von Gberérilicher Bedeutung und in ihrem Fortbestand zu
sichern. Bestehende Seilbahnen, Pisten und dhnliche Anlagen werden daher
ebenfalls als Infrastruktur bzw. als eigene Freihaltefléche kenntlich gemacht.
Diese dienen in erster Linie der Sicherstellung dieser Freifléchen vor Bebau-
ung und der Erhaltung der Pistenanbindungen in die Siedlungsgebiete. Die
nach aktuellem Stand eingetragenen Seilbahnen, Pisten und Loipen kénnen
jedoch hinsichtlich des jeweils tatséchlichen Verlaufes interpretiert bzw. ange-
passt werden. Sinngemdf3 kénnen auch Mountainbike-Wege, Rodelbahnen
und vergleichbare, linienférmige Freizeitinfrastrukturen dargestellt werden.
Fur die angefthrten Flachen ist eine Widmung gemaf3 § 50 TROG 2022 zu-
lassig. In begrindeten Féllen kann alternativ dazu eine Widmung gemaB3 § 43
TROG 2022 allenfalls mit einer Beschreibung des Ausmaf3es von erforderli-
chen Gebduden festgelegt bzw. beibehalten werden.

Die Freihalteflachen fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung wurden voll-
stéindig Uberarbeitet, nachdem im bestehenden &rtlichen Raumordnungskon-
zept vorzugsweise Schipisten als solche ausgewiesen waren. In der Fortschrei-
bung werden vor allem Sportanlagen und Einrichtungen fir Erholungszwecke
als entsprechende Freihalteflachen dargestellt. Zur Konkretisierung der Frei-
haltebereiche erfolgt eine taxative Aufzdahlung.

Hinzugefugt wird zudem die Beriicksichtigung weiterer freizeitrelevanter Infra-
struktur, die nicht explizit als Freihaltefléchen ausgewiesen ist. Dies betrifft ins-
besondere die Schipisten, die aufgrund ihres von Jahr zu Jahr abweichenden
Verlaufs nicht als Freihaltefléchen festgelegt wurden, sondern als sogenannte
Kenntlichmachung den aktuellen Verlauf markieren.
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(8) Sonstige Freihaltefléchen (FS) erfordern in Bindung an den jeweiligen Freihalte-
zweck eine genauere Festlegung im Flachenwidmungsplan bzw. sind vorerst als
Freiland fir noch festzulegende Nutzungen vorzubehalten. Zur Konkretisierung
der erforderlichen Sonderfléchen werden sonstige Freihalteflachen mit entspre-
chendem Nutzungsschwerpunkt ausgewiesen:

FSO1 Wertstoffsammelzentrum und Bauhof

FSO2 Kapelle

FSO3 Parkplatz

FSO4 Parkplatz und Garagen

FSO5 Tankanloge und Lagerplatz

FSO06 Hackschnitzelautbereitungsanlage, Lager und Garagen

FSO7 Baustoff-Recyclinganlage mit untergeordneten baulichen Anlagen
und Lager

FSO8 Gerateschuppen fur den Jagdbetrieb mit max. 40 m2

FSO9 Umspannwerk (TIWAG)

FS10 Liftstation

FS11  Pyrotechniklager

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt, da bisher keine sonstigen Freihalteflachen
ausgewiesen wurden. Zur Konkretisierung der Freihaltebereiche erfolgt eine
taxative Aufzéhlung.

(9) Unabhangig der Freihaltefléchenkategorie ist die Widmung bzw. Erweiterung
von fir den Schibetrieb erforderlichen Anlagen sowie gastronomischen Verpfle-
gungsstationen im Schigebiet im Sinne der §§ 43 oder 50 TROG 2022 zuléssig.
Im Fall von Sonderflachenwidmungen sind die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu prifen und gegebenenfalls eine Stel-
lungnahme der zusténdigen Behorde fir Umwelt- und Naturschutz einzuholen.

Dieser Absatz zur Regelung von baulichen Mafinahmen im Bereich des Schi-
gebiets wird neu hinzugefigt. Aufgrund dieser Festlegung soll eine gewisse
Flexibilitat gewdhrleistet sein, auch ohne Anderung des Raumordnungskon-
zepts bei gleichzeitiger Wahrung anderer Interessen (insbesondere natur-
schutzfachliche Belange und Gefahrenzonen) erforderliche standortgebun-
dene Sonderfléchen zur Aufrechterhaltung und Attraktivitdt im Bereich der
Bergbahn ausweisen zu kénnen.

8§ 4

Siedlungsentwicklung

(1) Das Ausmaf} des Baulandes, das im Planungszeitraum zusatzlich for Wohnzwe-
cke erforderlich sein wird, betrégt maximal 1,0 ha inklusive einer Mobilitatsre-
serve. Dieser Bedarf kann grundsatzlich komplett innerhalb der bestehenden
Siedlungsbereiche gedeckt werden. Aufgrund dessen kommt der Erlassung von
Bebauungsplénen zur Steuerung einer sukzessiven Inanspruchnahme der Flé-
chenreserven eine besondere Bedeutung zu (siehe auch § 9 Abs. 4).
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(2)

Aufgrund der angenommenen Bevélkerungsprognose (siehe Erlauterungen zu
§ 2 Abs. 1 lit. a) wird ein Baulandbedart inklusive Mobilisierungsreserve von
1 ha bis 2030 angenommen (genauere Berechnungen siehe Bestandsbericht
Kap. 6.3). Da geméf des rechtskraftigen értlichen Raumordnungskonzeptes
derzeit (Stand 2018/2020) bereits ein Mehrfaches an Flachenreserven (Bau-
landreserven ca. 10 ha, Widmungsreserven 6,3 ha) gegentber dem tatséch-
lich benétigten Bauland besteht, ist eine Steuerung der Flédchenreserven (z.B.
mittels Bebauungsplans) erforderlich, sowie die Freigabe der Reserven an den
konkreten Bedarf zu knipfen.

Zur Gewdhrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde
wird angestrebt, dass vorrangig bereits gewidmete oder innerérilich gelegene,
mit geringem Infrastrukturkostenaufwand erschlieBbare Fléchen fir die Bebau-
ung herangezogen werden.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt. Ein derartiges Vorgehen ist sowohl nach-
haltig als auch kosteneffizient.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung sind die in den Verordnungsplénen dar-
gestellten baulichen Entwicklungsbereiche nach Maflgabe der angegebenen
Hauptnutzungen sowie unter Bericksichtigung der jeweils angefihrten Zeit-
und Dichtezonen heranzuziehen. Die jeweilige Baudichten sind entsprechend
der gebietstypischen Bebauung zu interpretieren.

Dieser und die folgenden Absatze wurden vollsténdig Uberarbeitet. Der Hin-
weis auf die Beriicksichtigung der gebietstypischen Bebauung wird zur Bewah-
rung des gewachsenen Ortsbildes hinzugefigt.

Die absolute Siedlungsgrenze stellt eine langfristige Entwicklungsgrenze dar
und ist verbindlich einzuhalten. Bauland- und Sonderflachenerweiterungen au-
Berhalb der festgelegten absoluten Siedlungsgrenzen sind dabei nur in Ausnah-
mefdllen zur Erméglichung von Nachverdichtungen an rechtméfig bestehen-
den Gebduden zuldssig. Uberschreiten Widmungen, die eine Bebauung er-
mdglichen, die absolute Siedlungsgrenze zu ékologisch wertvollen Flachen hin,
so dirfen jene Flachen auflerhalb des Siedlungsbereiches nur als Abstandsflé-
che dienen und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Gegebenenfalls ist
eine Absicherung mittels Bebauungsplans Gber absolute Baugrenzlinien vorzu-
nehmen.

Die Ubrigen Siedlungsgrenzen ergeben sich aus den angrenzenden Freihalte-
flachen und stellen einen Grenzsaum dar, der Baulanderweiterungen zur Nach-
verdichtung bestehender Gebdude zul@sst, soweit dies einer geordneten bauli-
chen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der érilichen Raum-
ordnung nicht zuwiderléuft und den Bestimmungen des § 37 TROG 2022 nicht
entgegensteht.

Zur Schaffung von einheitlichen Baupldtzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler
Bauordnung 2022 ist eine Uberschreitung der Siedlungsgrenzen mit Ausnahme
der absoluten Siedlungsgrenzen zuldssig, wenn der Gberwiegende Teil des je-
weiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderfléche ausgewiesen ist und
keine zusatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Unter denselben Voraussetzun-
gen kann auch eine Uberschreitung von Baulandgrenzen zur Erméglichung von
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Nachverdichtungen an rechtméflig bestehenden Gebéduden erfolgen. Im Fall
von Ausnahmen gemdf § 5 lit. d GVG 1996 (geringwertige Flachen kleiner als
300 m?) hat eine raumordnungsfachliche Beurteilung der Baulanderweiterung
unabhéngig davon nach den Bestimmungen des § 27 TROG 2022, insbeson-
dere unter Bericksichtigung der Folgewirkungen, zu erfolgen.

Die Festlegungen zu den Siedlungsgrenzen wurden Uberarbeitet. Die absolu-
ten Siedlungsgrenzen (als sogenannte harte Grenze) und die Siedlungsgren-
zen (als weiche Grenze) sind nun trennscharfer definiert, wobei die absolute
Siedlungsgrenze ein deutlich strikteres Reglement darstellt. Die Siedlungsgren-
zen (strichlierte Linien) sind nicht mehr im Plan dargestellt und ergeben sich
aus den angrenzend Freihaltefléchen.

Der letzte Satz wird ergénzt, damit der nicht genehmigungspflichtige Erwerb
von land- und forstwirtschaftlichen Grundflachen ebenfalls nach den Zielen
der értlichen Raumordnung geméf3 § 27 TROG 2022 geprift werden muss.

Im Fall von Abgrenzungen zwischen unterschiedlichen Entwicklungsbereichen
ist zur Schaffung von einheitlichen Baupldtzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler
Bauordnung 2022 eine nicht-parzellenscharfe Interpretation im Rahmen der
Flachenwidmung méglich.

Grenzen unterschiedlicher Festlegungen fanden plangraphische Anwendung,
wenn Entwicklungsbereiche eindeutig voneinander abgegrenzt werden mus-
sen. Eine Definition wird somit in den Verordnungstext neu aufgenommen.

Fur die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils fest-
gelegten Zeitzone die Widmung als Bauland oder Sonderfléche zuléssig bzw.
die Erstellung eines Bebauungsplanes maglich. In baulichen Entwicklungsge-
bieten der Zeitzone 1 (z1) ist die Nutzung des Bereiches bei gegebenem Bedart
jederzeit méglich. In der Zeitzone 2 (z2) ist neben dem Nachweis des tatséch-
lichen Bedarfes noch zusatzliche Voraussetzung, dass die technische und ver-
kehrsmaBige Infrastruktur und die benétigte soziale Infrastruktur tatsachlich fi-
nanziell und rechtlich sichergestellt sein missen.

Die Zeitzonen waren bisher nur in der Planzeichenerklérung definiert. Die Zeit-
zone 1 wurde Ubernommen; Die Zeitzone 2 wurde hinsichtlich der zu erfil-
lenden Voraussetzungen konkretisiert.

Bei der baulichen Entwicklung sind zudem die festgelegten Dichtezonen einzu-
halten. Fir die im Verordnungsplan festgelegten Dichtezonen gilt:

DI

Uberwiegend lockere Bebauung (offene, einfamilienhausartige Be-

bauung)

D2 = Uberwiegend mittlere Baudichte (verdichtete, bodensparende Bau-
struktur, z.B. Doppelhaus-/Reihenhausbebauung, moderate mehr-
geschossige Bauformen)

D3 = mehrgeschoBige Bauformen des Ortszentrums und Beherbergungs-
groBBbetriebe

DO = funktionsabhéngige Baudichte und Bauweise fir Sondernutzungen

wie Jausenstation, Volksschule, Seilbahnstation etc.

PROALP Ziviltechniker Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg
KARAUMN\FIS\2010\10001\Erléuterungsbericht\FIS_Erléuterungsbericht20220510.docx




Ortliches Raumordnungskonzept ERLAUTERUNGSBERICHT
GEMEINDE Fiss Seite 15 von 22

Die Dichtezonen waren bisher nur in der Planzeichenerklérung definiert. Eine
Unterscheidung erfolgte dahingehend, dass bodensparende Bauformen an-
zustreben waren (D1) oder zu erfolgen hatten (D2). Mit Ausnahme des éffent-
lichen Siedlungsgebietes im Bereich Fisserhdfe galt Gberall Dichtezone 1.

Im Zuge der Fortschreibung wurde die Definition vollstandig Gberarbeitet, um
die tatséchliche Baustruktur méglichst schlissig abzubilden. Da sich offene,
einfamilienhausartige Strukturen in Fiss so gut wie gar nicht finden, wurden
die meisten Bereiche aufgrund ihrer verdichteten Bauweise der Dichtezone 2
zugeordnet. Eine Dichtezone 3 findet sich im stark verdichteten Oriskern, bei
den Grofbeherbergungsbetrieben und beim bestehenden Personalwohnhaus
am Parkplatz Waldbahn. Dartber hinaus bestehen einzelne Sondernutzun-
gen, die vor allem in Hinblick auf die jeweilige Parzellengréfle eine relative
Dichtebestimmung nicht zweckméBig erscheinen lassen. Diese Bauformen
werden in einer Dichtestufe DO subsumiert.

(8) Bei baulichen Entwicklungen ist auf eine auf das Gesamterscheinungsbild des
Dorfes abgestimmte Ausformung der Baukérper zu achten. Auf eine ortsbildver-

tragliche Hohenentwicklung und Gestaltung de

r Dachlandschaft (Dachform,

Stellung der Baukérper zueinander) sowie auf die Erhaltung bzw. Schaffung
hochwertiger Straflenbilder unter Bericksichtigung der Fassadengestaltung und

Materialwahl ist besonderer Wert zu legen.

Dieser Absatz wird neu hinzugefigt, um das kompakte und weitgehend ein-
heitliche Ortsbild auch in Zukunft zu erhalten (siehe auch § 8).

(9) In Bereichen von Neuwidmungen soll eine aktive Bodenpolitik durch boden-
sparende Bauformen umgesetzt werden. In gréferen, sensibleren Bereichen ist

daher eine Bebauungsplanpflicht festzulegen.

Neue offentliche Siedlungsgebiete sind in der Fortschreibung nicht vorgese-
hen. Grofiere, ungewidmete Bereiche befinden sich im Bereich der Ost-
spange, in denen im Zuge der Fortschreibung auch eine Bebauungsplan-

pflicht festgelegt wird.

(10) Im gesamten Gemeindegebiet werden bodensparende Bauformen angestrebt.
Dies kann im Rahmen der Bebauungsplanung durch geeignete Festlegungen

sichergestellt werden.

Dieser Absatz wird im Wesentlichen aus dem
Ubernommen.

8§ 5
Wirtschaftliche Ent

bestehenden Verordnungstext

wicklung

(1) Bei Baulandwidmungen fir wirtschaftliche Zwecke gilt § 4 Abs. 3 dieser Ver-

ordnung sinngemaB.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen
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(2)

Gewerbliche, nicht-touristische Sondernutzungen befinden sich sidlich der Lan-
desstraBBe in einer fir das Ortsbild besonders sensiblen Lage. Mangels Alterna-
tiven sollen diese Nutzungen beibehalten werden, die jedoch hinsichtlich ge-
naver Nutzungsfestlegungen und entsprechenden bebauungsplanerischen
Uberlegungen auf die Nutzungsstruktur und das Ortsbild abzustimmen sind.
Innerhalb des sonstigen Siedlungsgebietes sind kleinbetriebliche Nutzungen
abseits des Tourismussektors zur Erhaltung und Verbesserung des Branchenmi-
xes zu unterstitzen, sofern keine Nutzungskonflikte oder Beeintréchtigung durch
erhdhtes Verkehrsautkommen und des Ortsbildes damit einhergehen.

Dieser Absatz wird vollsténdig Uberarbeitet, um auf die gewerblich nutzbaren
Fléchen differenzierter einzugehen. Mit dem Erweiterungsbereich sidlich der
LandesstraBe neben dem Fissmed-Arztehaus wird zudem im Zuge der Fort-
schreibung eine neue Entwicklungsflache fir gewerblich-kleinbetriebliche
Nutzungen ermoglicht. Die Vermeidung von Nutzungskonflikten sowie die
Einbindung einer baulichen Entwicklung in diesem fur das Orts- und Land-
schaftsbild sensiblen Bereich ist wesentlicher Bestandteil des Wertekanons.

Im Hinblick auf die Erhaltung der bestehenden klein- bzw. mittelbetrieblichen
Struktur der Tourismusbetriebe in Fiss ist die Widmung von Sonderfléchen fir
Beherbergungsgrofibetriebe nur im Zusammenhang mit der Erweiterung von
bestehenden Betrieben zuldssig, wenn der betreffende Betrieb eine qualitéts-
volle Ergénzung des bestehenden Beherbergungsangebotes darstellt. Die Ge-
meinde Fiss bekennt sich zudem zu der im Raumordnungsplan ,Raumvertrag-
liche Tourismusentwicklung 2030“ des Landes Tirol angestrebten Festlegung
der betrieblichen Bettenobergrenze von 300 Betten. Groflere Betriebe liegen
somit nicht im Interesse der Gemeinde.

Der erste Teil des Absatzes wird unverdndert aus dem bestehenden Verord-
nungstext Ubernommen. Der zweite Teil zur Festlegung einer angestrebten
Bettenobergrenze wird neu hinzugefigt, um den aktuellen tourismuspoliti-
schen Zielen des Landes Tirols Rechnung zu tragen. Diese werden von der
Gemeinde im Sinne der Erhaltung einer nachhaltigen und resilienten touristi-
schen Entwicklung unterstitzt.

Die Errichtung von gastronomischen Verpflegungsstationen im Schigebiet ist
nur unter aktiver Beteiligung der Gemeinde (Vertragsraumordnung oder ge-
meindeeigene Grundsticke) auf entsprechenden Sonderfléchen auch inner-
halb der Freihaltefléchen geméB § 3 dieser Verordnung zuldssig. Derartige
Sonderflachen sind im Regelfall im Nahbereich von Liftstationsgebéuden oder
im Bereich Kuhalm méglich. Die bauliche Einfigung in die Topographie und
das Landschaftsbild ist dabei von entscheidender Bedeutung. Eine ordnungs-
gemaBe ErschlieBung und Léschwasserversorgung ist Voraussetzung.
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Dieser Absatz wurde Uberarbeitet und an die neue Struktur des Raumord-
nungskonzepts angepasst. Aufgrund dessen, dass eine Widmung von Verpfle-
gungsstationen im Schigebiet unabhéngig der Freihaltekategorie zuldssig ist
(siehe § 3 Abs. 9), sind keine maglichen, exakt definierten Standorte fir Ver-
pflegungsstationen planlich festgehalten. Zusatzlich erfolgt in diesem Absatz
eine Festlegung der rdumlichen Konzentration von Verpflegungsstationen im
unmittelbaren Umfeld der Seilbahnanlagen, nachdem laut Erstfassung des
Raumordnungskonzepts die Erarbeitung entsprechender Richtlinien fur die Si-
tuierung der Verpflegungsstationen im Schigebiet angestrebt werden sollte.

(5) Die Errichtung von Aussiedlerhéfen ist nur im Nahbereich der Siedlungen bzw.

bestehender Hofstellen zulédssig.

Dieser Absatz wird unverdndert aus dem bestehenden Verordnungstext Gber-
nommen.

(6) In der Gemeinde Fiss ist die Widmung von Sonderfléchen fir die Errichtung

von Einkaufszentren nicht zuléssig.

Dieser Absatz wird unveréndert aus dem bestehenden Verordnungstext Gber-
nommen.

§ 6

VerkehrsmaBnahmen

(1) Im Planungszeitraum sind zur Verbesserung der
MaBBnahmen durchzufthren:

Verkehrsverhaltnisse folgende

a) Die NeuerschlieBung von Baulandbereichen hat grundsatzlich durch sffent-

liche StraBen und Wege zu erfolgen. Wenn es die Sachlage erméglicht, ist
eine private verkehrsméfige ErschlieBung maximal bis zu einer zweiten Bau-
tiefe zulassig.

b) Bei BaulanderschlieBungen ist eine schleifenférmige Wegtthrung anzustre-
ben. Sollte dies nicht maglich sein, ist jedenfalls ein LKW-féhiger Umkehr-
platz vorzusehen.

c) Die Gemeinde strebt die Absicherung und Erhaltung von wichtigen Fuf3-
wegverbindungen an, wobei die Gemeinde unterstitzend auch privatrecht-
liche Vertrage mit den Grundeigentimern abschlieBen kann.

d) Als Mindestausbaubreiten fir BaulanderschlieBungen werden berwiegend
4,5 bis 5,0 m angestrebt, wobei geplante Engstellen im Hinblick auf die
Verkehrsberuhigung maglich und sinnvoll sind.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen.

Die angegebenen Mindestbreiten in lit. d) sind als Untergrenze anzusehen. Im
Bereich der Ostspange werden derzeit Wegbreiten zwischen 5,5 und 6,0 Me-
ter fir HaupterschlieBungsstrafien vorgesehen.
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(2) Als konkrete VerkehrsmaBBnahmen sind vorgesehen

NeuverschlieBung der Baulandumlegungsbereiche Ostspange/Dorf (VkO1-
VkO3)

Verbreiterung bestehender Verkehrswege im Bereich der Ostspange/Dort
(VkO4, VKkO5)

Ausbau und Verbesserung der verkehrsméaBigen ErschlieBung vom Umle-
gungsgebebiet Ostspange Mitte in Richtung Kreuzgrube bzw. Ma3nahmen
zur Errichtung der inneren ErschlieBung der Kreuzgrube (Vk06)

Verlegung der Landesstrafle im Bereich der Talstation Waldbahn/Dorf
(VkO7)

RechtméaBige Absicherung der VerkehrserschlieBung im Bereich sidlich der
Landesstrafie (Vk08)

Verbesserung der fullaufigen Durchléssigkeit im Dortf (VIO 1-Vf08)

Verbesserung der Verbindung zwischen Dorf und Fisserhéfe for FuBgénger

und Radfahrer (VI09, VI10)

Die einzelnen geplanten MaBBnahmen wurden in Koordination mit der Ge-
meinde aktualisiert.

§ 7

Sonstige Infrastruktur

Im Hinblick auf die Stérkung des Tourismus in Fiss steht die Gemeinde sinnvollen
AusbaumafBBnahmen und Erweiterungen im Schigebiet von Fiss und der Erhaltung
des Golfubungsgelédndes positiv gegeniber.

Dieser Absatz wurde in Koordination mit der Gemeinde Uberarbeitet und ent-
hélt im Wesentlichen den § 10 Abs. 4 des Verordnungstextes der Erstfassung.

8§ 8
Schutz des Orts- und Landschafisbildes

For das im Ortskernbereich von Fiss erhaltenswerte Orts- und Straflenbild kénnen
entweder értliche Bauvorschriften erlassen werden oder es muss dieses Ziel bei der
Erlassung von Bebauungsplénen besonders beriicksichtigt werden. Dazu zéhlen ins-
besondere Aussagen zur Dachlandschaft oder ergénzende textliche Festlegungen
zur Fassadengestaltung, Materialitat udgl.

Dieser Absatz wird neu hinzugefiigt und enthélt im Wesentlichen die Vorgaben
des vormals festgelegten, aber nicht mehr Planzeichenverordnungs-konfor-
men ,Bereich mit erhaltenswertem Ortshild’.
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(1)

g 9

Besondere behodérdliche MaBnahmen

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des drilichen Raumordnungskonzep-
tes ist der Flachenwidmungsplan zu dndern bzw. anzupassen, soweit Wider-
spriche zwischen den Bestimmungen des Raumordnungskonzepts und dem
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan bestehen.

Dieser Absatz wird leicht modifiziert aus dem bestehenden Verordnungstext
tbernommen, so dass eine Anderung des Flachenwidmungsplans nur vorzu-
nehmen ist, wenn ein Widerspruch zwischen der Fortschreibung des Raum-
ordnungskonzepts und dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan besteht.

Bei Anderungen des Fléchenwidmungsplanes und bei Erlassung von Bebau-
ungspldnen sind die im Verordnungsplan und in der Planzeichenerklarung fir
die bauliche Entwicklung der einzelnen Ortsteile und Weiler getroffenen Fest-
legungen mafBigebend.

Dieser Absatz wird leicht modifiziert aus dem bestehenden Verordnungstext
Ubernommen.

For Anderungen des Flachenwidmungsplanes gemdB Abs. 1 gelten insbeson-
dere folgende Festlegungen:

a) Sofern im &rtlichen Raumordnungskonzept nichts anderes vorgesehen ist,
kénnen die bestehenden Widmungen beibehalten werden.

b) Fir rechtmdaBig bestehende betriebliche Nutzungen kénnen widmungsmé-
Bige Anpassungen vorgenommen werden, wenn dabei zusétzliches Kon-
fliktpotenzial mit angrenzenden Nutzungen ausgeschlossen wird (einge-
schrankte Mischgebiete mit Definition der zul@ssigen Betriebsart bzw. Son-

derflachen).

c) Ruckwidmung der Sonderflache ,Parkgarage und Schipiste” in Freiland an
der Talstation Schénjochbahn (ROT).

d) Ruckwidmung der Sonderfléche ,Seilbahnstation, Restaurant” im Schige-
biet (RO2)

e) Rickwidmung der Sonderfléche ,Betriebsgebdude [...]* und ,Restaurant”
in Freiland im Schigebiet (RO3).

f)  Ruckwidmung der Sonderfléche ,Aussichtsplattform” in Freiland im Schi-
gebiet (RO4).

Dieser Absatz wird Uberarbeitet und an den aktuellen Handlungsbedarf hin-
sichtlich der Fléchenwidmungsplanung angepasst.

Lit. b) wird hinzugefigt, um bestehende Betriebe und Arbeitsplétze in der Ge-
meinde zu sichern, was als wichtiges Ziel angesehen wird, wobei Nutzungs-
konflikte moglichst zu vermeiden sind.

Die Rickwidmungsflachen wurden aktualisiert und sind im Verordnungs- bzw.
Ubersichtsplan ersichtlich.
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(4) Fur die Genehmigung von Bauvorhaben im Wohngebiet, in Mischgebieten und

auf Sonderfléchen fur Gastgewerbebetriebe, durch die insgesamt eine Nutzfla-
chendichte von mehr als 0,5 NFD entsteht oder auf Baupléatzen mit einer Gréfie
von mehr als 700 m?, ist die Erlassung eines Bebauungsplanes zwingend er-
forderlich. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Bauvorhaben fir un-
tergeordnete Bauteile, Nebengebdude sowie Zubauten, mit denen die Bau-
masse gegeniber dem rechtmaBig bestehendem Gebdude, zum Zeitpunkt des
Beschlusses des Gemeinderates vom 11.05.2022, um insgesamt nicht mehr
als 25 % oder um bis zu maximal 300 m3 vergréBert wird, sofern dies einer
geordneten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinn der Ziele der
érilichen Raumordnung, insbesondere im Hinblick auf die Gréfienverhalinisse
der Gebdude zueinander und den Schutz des Orts- und Straflenbildes, nicht
zuwiderléuft und einer zweckméfigen verkehrsméfligen ErschlieBung unter Be-
dachtnahme autf die Erfordernisse einer geordneten GesamterschlieBung des
Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Fir Bauvorhaben, fir die keine Ver-
pflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes besteht, ist aber jedenfalls die
Erforderlichkeit fir die Erlassung eines Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Bestimmungen des § 55 Abs. 2 TROG 2022 zu prifen.

Dieser Absatz wird hinzugefigt. Geméfl § 31b Abs. T TROG 2022 sind im
Raumordnungskonzept jene Grundflachen festzulegen, fir die Bebauungs-
plaéne zu erlassen sind. Fir die Gemeinde Fiss wurde aus ortsplanerischer
Sicht obenstehende Bebauungsregelung ausgearbeitet, mittels derer der Ge-
meinde die Maglichkeit gegeben werden soll, bei gréBeren baulichen Vorha-
ben steuernd und gestaltend Einfluss nehmen zu kénnen zu kénnen, wéhrend
andererseits kleinere bauliche Entwicklung nicht erschwert und effizient bear-
beitet werden sollen.

(5) Bei der Erstellung von Bebauungspldnen, mit denen bodensparende Baufor-

men erméglicht bzw. festgelegt werden, ist besonderes Augenmerk auf den
doérflichen Charakter der jeweiligen Ortsteile bzw. Weiler zu legen.

Dieser Absatz wird etwas umformuliert aus dem bestehenden Verordnungstext
Ubernommen.
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(1)

8§10
Besondere privatwirtschaftliche MaBnahmen

Bei der Neuwidmung von Fléchen als Bauland oder Sonderfléchen bzw. bei
der Erlassung von Bebauungspldnen ist darauf zu achten, dass eine widmungs-
gemdfie Verwendung der betreffenden Grundsticke gewdhrleistet ist. In diesem
Zusammenhang wird grundsatzlich von einem Baubeginn innerhalb von zwei
Jahren und einer Baufertigstellung innerhalb von finf Jahren ausgegangen,
gerechnet jeweils ab Inkraftireten der Widmung bzw. des Bebauungsplanes. In
begrindeten Fallen kann von diesen Bebauungsfristen abgegangen werden, so
beispielsweise bei Neuwidmungen im Zusammenhang mit der Durchfihrung
von Baulandumlegungen.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen und
die genannten Fristen aktualisiert.

Zur Erreichung dieser Ziele, insbesondere zur Sicherstellung der widmungsge-
mé&fBen Verwendung, kann die Gemeinde unterstitzend auch privatrechtliche
Vertréige mit den Grundeigentimern abschliefen.

Dieser Absatz wird unveréndert aus dem bestehenden Verordnungstext Gber-
nommen.

Im Zuge der Realisierung éffentlicher Siedlungsgebiete ist insbesondere zu be-
achten:

— Da sich der Bedarf for die Errichtung von éffentlichen Siedlungsgebieten
und &ffentlichen Wohnungsbauten nach dem Bedarf der ortsanséssigen
Bevalkerung in den jeweiligen Ortsteilen bzw. in der Gemeinde Fiss rich-
tet, wird die Vergabe von Bauplétzen bzw. Wohnungen vorwiegend an
solche Personen erfolgen.

— Um eine optimale und bodensparende Bebauung sicherzustellen, hat die
Festlegung der Bauplatze aufbauend auf einem ErschlieBungs- und Be-
bauungskonzept zu erfolgen.

— Eine offentliche ErschlieBung (Ubernahme von StraBen ins &ffentliche
Gut) ist in allen Bereichen sicherzustellen.

Zur Erreichung dieser Ziele kann die Gemeinde unterstitzend auch privatrecht-
liche Vertrage mit den Grundeigentimern abschliefen.

Dieser Absatz wird um die Stichpunkte zwei und drei ergdnzt sowie um den
Hinweis auf das Instrument der Vertragsraumordnung zur Umsetzung der Fest-
legungen erweitert, um eine geordnete bauliche Entwicklung sicherzustellen.
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§ 11

Schlussbestimmungen
(1) Das 6riliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen Ein-
sicht wahrend der Amtsstunden auf.

Dieser Absatz wird ergénzt.

(2) Das értliche Raumordnungskonzept tritt gemafl § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit
dem Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.

Dieser Absatz wird aus dem bestehenden Verordnungstext Gbernommen und
for die aktuelle Fassung des TROG adaptiert.
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