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VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER GE-
MEINDE FISS VOM 11.05.2022, MIT DER DAS
ORTLICHE RAUMORDNUNGSKONZEPT
FORTGESCHRIEBEN WIRD.

Auf Grund des § 31c Abs. 1 und 2 in Verbindung mit den §§ 28, 29 Abs. 2 und
31 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43/2022, idgF., wird ver-
ordnet:

1. ABSCHNITT
ALLGEMEINES

8§ 1
Geltungsbereich

1) Das 6rtliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

2) Das 6riliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jah-
ren ausgerichtet. Nach jeweils langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines
vom Burgermeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Gber die Ver-
wirklichung der Festlegungen des &rtlichen Raumordnungskonzeptes fortzu-
schreiben. Wenn die réumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat
diese Fortschreibung entsprechend friher zu erfolgen.

3) Neben dem vorliegenden Verordnungstext und der Planzeichenerklérung stellen
die Verordnungspléne zur réumlichen Entwicklung — bestehend aus einem Plan
im Mafistab 1:5.000, der die Bereiche baulicher Entwicklung umfasst, sowie
einem Ubersichtsplan des gesamten Gemeindegebietes im MaBstab 1:15.000
— einen integrierenden Bestandteil der Verordnung dar. Weitere Pléne und Texte
(Bestandsaufnahme, naturkundlicher Bearbeitungsteil, Erléuterungsbericht, Um-
weltbericht) bilden die fachlichen Grundlagen dieser Verordnung.
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2. ABSCHNITT

FESTLEGUNGEN UBER DIE GEORDNETE
RAUMLICHE ENTWICKLUNG

§ 2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Auf Grundlage der Ziele der érilichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022
werden zur Gewdhrleistung der geordneten rgumlichen Entwicklung der Gemeinde
folgende vorrangige Ziele festgelegt:

(1) BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

a) Firden Planungszeitraum wird von einer leichten Bevélkerungszunahme von
etwa 35 Personen ausgegangen.

b) Es ist das Ziel der Gemeinde, dass die Fisser Bevélkerung auch in Zukunft
die Méglichkeit hat, in Fiss zu leben (wohnen, arbeiten, erholen, etc.). Ein
Bevélkerungszuzug in die Gemeinde von auflen wird im Hinblick auf die
Absicherung von Baulandfléchen fir die ortsansdssige Bevélkerung nicht an-
gestrebt.

c) Die Neuwidmung von Baulandflachen hat sich nach dem Bedarf der ortsan-
séssigen Bevdlkerung zu richten, unter besonderer Beriicksichtigung geméf3
lit. a und b. Dazu kénnen auch Mittel zur Vertragsraumordnung oder Wid-
mungsfestlegungen als Vorbehaltsflaéchen fir den geférderten Wohnbau
herangezogen werden.

(2) SIEDLUNGSENTWICKLUNG

a) Die Siedlungsstruktur von Fiss ist durch eine kompakte, relativ geschlossene
Siedlungsform mit dérflichem Charakter gepragt. Die Gemeinde strebt die
Erhaltung dieser Struktur an. Der dérfliche Charakter ist ein wichtiges iden-
titatsstiftendes Merkmal fir die Bevélkerung und wesentliches Potential fur
die touristische Entwicklung.

b) Die bisherige Siedlungsentwicklung und Wirtschaftsstruktur sind sehr stark
von der touristischen Entwicklung gepréagt. Zur Deckung des Baulandbedar-
fes ist vordringlich das bestehende Bauland heranzuziehen. Im Hinblick auf
die Stabilisierung der Siedlungsentwicklung und die Absicherung der kinfti-
gen wirtschaftlichen Entwicklung, sind Erweiterungen des Baulandes Uber-
wiegend zur Deckung des konkreten Wohnbedarfes méglich, wobei bei Bau-
landumlegungen auf eine entsprechend sinnvolle Abgrenzung Bedacht zu
nehmen ist.
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c)

Zur Deckung des Baulandbedarfes von Ortsanséssigen wird die Gemeinde
Fiss eine aktive Bodenpolitik betreiben, um Wohnsiedlungsgebiete bzw. Ge-
werbegebietsfléchen verfigbar zu machen.

(3) WIRTSCHAFT

a)

Die Gemeinde bekennt sich zur gewachsenen Durchmischung von Wohn-
und Wirtschaftsnutzung und strebt eine méglichst konfliktfreie Weiterentwick-
lung dieser dérflichen Strukturen an.

Die Gemeinde sieht im Tourismus den bedeutendsten Wirtschaftsfaktor fir
die kinftige wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde und strebt eine qua-
litétsorientierte Weiterentwicklung sowohl des Winter- als auch des Sommer-
tourismus an.

Im Hinblick auf eine breitere wirtschaftliche Basis sieht die Gemeinde auch
im Bereich des produzierenden und Dienstleistungsgewerbes ein wesentli-
ches wirtschaftliches Standbein. Dabei strebt die Gemeinde vor allem die
Erhaltung und Unterstitzung der bestehenden Betriebe an.

Die Gemeinde strebt die Ansiedlung von kleinen Handels- und Dienstleis-
tungsbetrieben zur Starkung der Nahversorgung im Ortszentrum an.

Zur Starkung des Sommertourismus unterstitzt die Gemeinde weiterhin den
Betrieb der Golfibungsanlage.

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fléchen ist eine wesentliche
Grundlage der Erhaltung der Kulturlandschaft und fir die touristische Ent-
wicklung; daher bekennt sich die Gemeinde zur Einbeziehung der Landwirt-
schaft in tourismuspolitische Entscheidungen.

(4) FREIRAUM

a)

Die bestehenden Freirdume haben einen hohen Stellenwert fir die Attrakti-
vitat des Ortes. Die Gemeinde strebt die Erhaltung und kontrollierte Nutzung
der bestehenden Kultur- und Naturlandschaft an.

Fur die Gemeinde stellt die Freihaltung von gut zu bewirtschaftenden, zu-
sammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen auBlerhalb der Sied-
lungsbereiche eine Grundvoraussetzung fir den Bestand der Landwirtschaft

dar.

(5) VERKEHR

a)

b)

Im Hinblick auf die Verbesserung der Wohn- und Tourismusqualitét strebt
die Gemeinde eine weitere Verkehrsberuhigung im Ortszentrum an.

Die Gemeinde strebt die Verbesserung der Parkplatzsituation insbesondere
for PKWs an.
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(6)

(1)

INFRASTRUKTUR

a) Die Gemeinde unterstitzt MaBnahmen zur Verbesserung der infrastrukturel-
len Einrichtungen fir den Tourismus wie z.B. die Erweiterung des Schigebie-
tes, die qualitative Verbesserung der Aufstiegshilfen etc.

b) Des Weiteren wird die Vervollsténdigung des Angebotes an sozialer und kul-
tureller Infrastruktur angestrebt. Dabei sollen sowohl Einrichtungen fir die
ansdssige Bevolkerung als auch fir den Tourismus geschaffen werden.

§ 3

Sicherung von Freihaltefléchen

Die im Entwicklungsplan als Freihalteflachen ausgewiesenen Gebiete und
Grundflachen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender landwirt-
schaftlicher Freihaltefléchen (FL), forstlicher Freihalteflachen (FF), dkologisch
wertvoller Freihaltefléchen (FO), Freihaltefléchen fur die Freizeit-, Sport- und
Erholungsnutzung (FE) sowie landschaftlich wertvoller Freihaltefléchen (FA) von
einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den fol-
genden Abscdtzen nichts anderes bestimmt ist.

Die nach den 8§ 41 Abs. 2, 42, 42a und 42b TROG 2022 zuléssigen bauli-
chen Anlagen dirfen in den im Abs. 1 angefthrten Freihaltefléchen errichtet
werden.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen und im Hinblick auf die Starkung der Landwirtschaft sind die im Ver-
ordnungsplan als landwirtschaftliche Freihaltefléchen (FL) bezeichneten Berei-
che von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Sofern
sonst kein Widerspruch zu den Zielen der érilichen Raumordnung geméf § 27
TROG 2022 besteht, werden der Landwirtschaft dienende Widmungen als mit
dem Freihalteziel vereinbar angesehen. Diese umfassen Sonderfléchenwidmun-
gen nach 8§ 44 und 46 TROG 2022 fir die Errichtung von Hofstellen und
damit im Verbund stehenden Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen
und von bestehenden Hofstellen sowie Sonderfléchenwidmungen nach § 47
TROG 2022 fur die Errichtung von sonstigen land- und forstwirtschaftlichen
Gebdauden. Weiters dirfen unter den gleichen Voraussetzungen freilandvertrég-
liche Sonderfléchen nach den §§ 43 und 50 TROG 2022 gewidmet werden,
soweit der Charakter des Freihaltezweckes dadurch nur unwesentlich veréndert
wird.
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(4)

Im Interesse der Erhaltung zusammenhdngender forstwirtschaftlich nutzbarer
Gebiete sind die in den Verordnungspldnen als forstliche Freihaltflachen (FF)
ausgewiesenen Bereiche von einer dem Freihalteziel widersprechenden Bebau-
ung freizuhalten. Als mit dem Freihalteziel vereinbar werden insbesondere Son-
derfléchenwidmungen fir die Errichtung von Gebduden oder sonstigen bauli-
chen Anlagen gesehen, die fir die ordnungsgeméfe Jagd- und Forstwirtschaft
bendtigt werden oder die in unmittelbarem Zusammenhang zur Waldnutzung
stehen und der Freihaltezweck dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Im Interesse der Erhaltung 6kologisch wertvoller Freihalteflachen sowie natirli-
cher und naturnaher Landschaftsteile sind die im Verordnungsplan mit FO be-
zeichneten Fléchen von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung frei-
zuhalten. Sonderfléchen und Vorbehaltsflachen dirfen nur dann ausgewiesen
werden, wenn sie dem Schutz der Freihaltefléichen dienen. Eine Sonderfléchen-
widmung fir bestehende Gebéude bzw. deren Erweiterung, ist weiters nur dann
zuléssig, wenn kein geeigneter, alternativer Standort vertretbar ist und eine po-
sitive Stellungnahme der Naturschutzbehérde vorliegt. Bei den im Verordnungs-
plan kenntlich gemachten Zonen geméf avifaunistischer Habitatmodellierung
handelt es sich um keine tatséchlichen, sondern potenzielle Bereiche mit Braun-
kehlchenvorkommen. Bauliche Eingriffe sind daher nur dann zulassig, wenn
hierfir eine dkologische Unbedenklichkeit vorliegt oder Ausgleichsmafinahmen
getroffen werden.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die im Verordnungsplan
als landschaftlich wertvolle Freihalteflachen (FA) bezeichneten Fléchen von ei-
ner diesem Ziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Sofern sonst kein
Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung geméfl § 27 TROG
2022 besteht, dirfen in den landschaftlich wertvollen Freihaltefléchen Sonder-
flachen nach § 47 TROG 2022 gewidmet werden, soweit der Freihaltezweck
insgesamt dadurch nicht beeintréchtigt wird und keine alternative Situierung
moglich ist. In Abhangigkeit von Funktion und Gréf3e ist dabei auf eine sich in
das Landschaftsbild integrierende Bauweise zu achten. Sonderfléchenwidmun-
gen nach §§ 44 und 46 TROG 2022 fir die Widmung von betriebsnotwendi-
gen Erweiterungen bestehender Hofstellen und Austraghdusern sind zuléssig.
Zudem sind standortgebundene Sonderflachenwidmungen nach § 43 Abs. 1
lit. a TROG 2022 z.B. fur Jausenstationen, Schutzhitten usw. méglich.

In den als Freihalteflachen fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung ausge-
wiesenen Flachen (FE) ist unter Beachtung der Ziele der érilichen Raumord-
nung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2. lit. e bis | TROG 2022 die Wid-
mung von Sonderfléchen fir Sportanlagen mit den damit verbundenen Neben-
gebduden und untergeordneten gastronomischen Einrichtungen zul@ssig. Zur
Konkretisierung der erforderlichen Sonderflachen werden folgende Freihalteflé-
chen fur Erholungszwecke mit entsprechendem Nutzungsschwerpunkt ausge-
wiesen:

FEOT Golftbungs- und Sportanlage mit ergénzenden baulichen Anlagen
in Teilbereichen
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FEO2 Spiel- und Erlebniswelt Wolfsee mit teilweiser Waldfunktion
FEO3 Bikepark (Slopestyle, Traing Area)

FEO4 Spielplatz und Griinzug

FEO5 Sommerrodelbahn

FEO6 Schikindergarten mit ergénzenden Einrichtungen

FEO7 Sommer-Funpark Méseralm

Schipisten und Langlaufloipen im Gemeindegebiet sind als freizeitinfrastruktu-
relle Einrichtungen von Uberdrtlicher Bedeutung und in ihrem Fortbestand zu
sichern. Bestehende Seilbahnen, Pisten und &hnliche Anlagen werden daher
ebenfalls als Infrastruktur bzw. als eigene Freihaltefléche kenntlich gemacht.
Diese dienen in erster Linie der Sicherstellung dieser Freiflachen vor Bebauung
und der Erhaltung der Pistenanbindungen in die Siedlungsgebiete. Die nach
aktuellem Stand eingetragenen Seilbahnen, Pisten und Loipen kénnen jedoch
hinsichtlich des jeweils tatsdchlichen Verlaufes interpretiert bzw. angepasst wer-
den. Sinngemd&B kénnen auch Mountainbike-Wege, Rodelbahnen und ver-
gleichbare, linienférmige Freizeitinfrastrukturen dargestellt werden.

Fir die angefihrten Flachen ist eine Widmung geméfl § 50 TROG 2022 zu-
léssig. In begrindeten Féllen kann alternativ dazu eine Widmung gemaf3 § 43
TROG 2022 allenfalls mit einer Beschreibung des Ausmafies von erforderlichen
Gebdauden festgelegt bzw. beibehalten werden.

Sonstige Freihalteflachen (FS) erfordern in Bindung an den jeweiligen Freihal-
tezweck eine genauere Festlegung im Flachenwidmungsplan bzw. sind vorerst
als Freiland fur noch festzulegende Nutzungen vorzubehalten. Zur Konkretisie-
rung der erforderlichen Sonderflachen werden sonstige Freihalteflachen mit
entsprechendem Nutzungsschwerpunkt ausgewiesen:

FSO1 Wertstoffsammelzentrum und Bauhof

FSO2 Kapelle

FSO3 Parkplatz

FSO4 Parkplatz und Garagen

FSO5 Tankanlage und Lagerplatz

FS06 Hackschnitzelaufbereitungsanlage, Lager und Garagen

FSO7 Baustoff-Recyclinganlage mit untergeordneten baulichen Anlagen
und Lager

FSO8 Gersteschuppen fir den Jagdbetrieb mit max. 40 m?2

FSO9 Umspannwerk (TIWAG)

FS10 Liftstation

FST11  Pyrotechniklager

Unabhdngig der Freihalteflachenkategorie ist die Widmung bzw. Erweiterung
von fir den Schibetrieb erforderlichen Anlagen sowie gastronomischen Verpfle-
gungsstationen im Schigebiet im Sinne der §§ 43 oder 50 TROG 2022 zulas-
sig. Im Fall von Sonderfléchenwidmungen sind die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu prifen und gegebenenfalls eine
Stellungnahme der zusténdigen Behérde for Umwelt- und Naturschutz einzuho-
len.
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(1)

g 4

Siedlungsentwicklung

Das Ausmaf3 des Baulandes, das im Planungszeitraum zusatzlich for Wohnzwe-
cke erforderlich sein wird, betrédgt maximal 1,0 ha inklusive einer Mobilitétsre-
serve. Dieser Bedarf kann grundsétzlich komplett innerhalb der bestehenden
Siedlungsbereiche gedeckt werden. Aufgrund dessen kommt der Erlassung von
Bebauungspldnen zur Steuerung einer sukzessiven Inanspruchnahme der Fla-
chenreserven eine besondere Bedeutung zu (siehe auch § 9 Abs. 4).

Zur Gewdghrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde
wird angestrebt, dass vorrangig bereits gewidmete oder innerértlich gelegene,
mit geringem Infrastrukturkostenaufwand erschlieBbare Fléchen fir die Bebau-
ung herangezogen werden.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung sind die in den Verordnungspldnen dar-
gestellten baulichen Entwicklungsbereiche nach Maflgabe der angegebenen
Hauptnutzungen sowie unter Bericksichtigung der jeweils angefihrten Zeit- und
Dichtezonen heranzuziehen. Die jeweilige Baudichten sind entsprechend der
gebietstypischen Bebauung zu interpretieren.

Die absolute Siedlungsgrenze stellt eine langfristige Entwicklungsgrenze dar und
ist verbindlich einzuhalten. Bauland- und Sonderflachenerweiterungen aufler-
halb der festgelegten absoluten Siedlungsgrenzen sind dabei nur in Ausnahme-
fallen zur Erméglichung von Nachverdichtungen an rechtméBig bestehenden
Gebauden zuldssig. Uberschreiten Widmungen, die eine Bebauung ermégli-
chen, die absolute Siedlungsgrenze zu &kologisch wertvollen Flachen hin, so
durfen jene Flachen auBBerhalb des Siedlungsbereiches nur als Abstandsfléche
dienen und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Gegebenenfalls ist eine
Absicherung mittels Bebauungsplans Uber absolute Baugrenzlinien vorzuneh-
men.

Die Gbrigen Siedlungsgrenzen ergeben sich aus den angrenzenden Freihalte-
flachen und stellen einen Grenzsaum dar, der Baulanderweiterungen zur Nach-
verdichtung bestehender Gebdude zuldsst, soweit dies einer geordneten bauli-
chen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der értlichen Raum-
ordnung nicht zuwiderléuft und den Bestimmungen des § 37 TROG 2022 nicht
entgegensteht.

Zur Schaffung von einheitlichen Baupldtzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler
Bauordnung 2022 ist eine Uberschreitung der Siedlungsgrenzen mit Ausnahme
der absoluten Siedlungsgrenzen zuléssig, wenn der Uberwiegende Teil des je-
weiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache ausgewiesen ist und
keine zusatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Unter denselben Voraussetzun-
gen kann auch eine Uberschreitung von Baulandgrenzen zur Erméglichung von
Nachverdichtungen an rechtméBig bestehenden Gebduden erfolgen. Im Fall
von Ausnahmen gemdf3 § 5 lit. d GVG 1996 (geringwertige Flachen kleiner als
300 m?) hat eine raumordnungsfachliche Beurteilung der Baulanderweiterung
unabhdngig davon nach den Bestimmungen des § 27 TROG 2022, insbeson-
dere unter Bericksichtigung der Folgewirkungen, zu erfolgen.
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(5)

(9)

Im Fall von Abgrenzungen zwischen unterschiedlichen Entwicklungsbereichen
ist zur Schaffung von einheitlichen Bauplétzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler
Bauordnung 2022 eine nicht-parzellenscharfe Interpretation im Rahmen der
Flachenwidmung méglich.

Fur die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhdngigkeit von der jeweils fest-
gelegten Zeitzone die Widmung als Bauland oder Sonderfléche zuldssig bzw.
die Erstellung eines Bebauungsplanes méglich. In baulichen Entwicklungsge-
bieten der Zeitzone 1 (z1) ist die Nutzung des Bereiches bei gegebenem Bedarf
jederzeit méglich. In der Zeitzone 2 (z2) ist neben dem Nachweis des tatséchli-
chen Bedarfes noch zusétzliche Voraussetzung, dass die technische und ver-
kehrsmaBige Infrastruktur und die benétigte soziale Infrastruktur tatsdchlich fi-
nanziell und rechtlich sichergestellt sein mUssen.

Bei der baulichen Entwicklung sind zudem die festgelegten Dichtezonen einzu-
halten. Fir die im Verordnungsplan festgelegten Dichtezonen gilt:

D1 = Gberwiegend lockere Bebauung (offene, einfamilienhausartige Be-

bauung)
D2

Uberwiegend mittlere Baudichte (verdichtete, bodensparende Bau-

struktur, z.B. Doppelhaus-/Reihenhausbebauung, moderate mehr-

geschossige Bauformen)

D3 = mehrgeschoBige Bauformen des Ortszentrums und Beherbergungs-
grofbetriebe

DO = funktionsabhdngige Baudichte und Bauweise fir Sondernutzungen

wie Jausenstation, Volksschule, Seilbahnstation etc.

Bei baulichen Entwicklungen ist auf eine auf das Gesamterscheinungsbild des
Dorfes abgestimmte Ausformung der Baukérper zu achten. Auf eine ortsbild-
verrégliche Hshenentwicklung und Gestaltung der Dachlandschaft (Dachform,
Stellung der Baukérper zueinander) sowie auf die Erhaltung bzw. Schaffung
hochwertiger Straf3enbilder unter Beriicksichtigung der Fassadengestaltung und
Materialwahl ist besonderer Wert zu legen.

In Bereichen von Neuwidmungen soll eine aktive Bodenpolitik durch boden-
sparende Bauformen umgesetzt werden. In gréfieren, sensibleren Bereichen ist
daher eine Bebauungsplanpflicht festzulegen.

(10) Im gesamten Gemeindegebiet werden bodensparende Bauformen angestrebt.

Dies kann im Rahmen der Bebauungsplanung durch geeignete Festlegungen
sichergestellt werden.
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(1)

(2)

(1)

8§ 5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei Baulandwidmungen fir wirtschaftliche Zwecke gilt § 4 Abs. 3 dieser Verord-
nung sinngemanB.

Gewerbliche, nicht-touristische Sondernutzungen befinden sich sidlich der Lan-
desstrafle in einer fir das Ortsbild besonders sensiblen Lage. Mangels Alterna-
tiven sollen diese Nutzungen beibehalten werden, die jedoch hinsichtlich ge-
naver Nutzungsfestlegungen und entsprechenden bebauungsplanerischen
Uberlegungen auf die Nutzungsstruktur und das Ortsbild abzustimmen sind. In-
nerhalb des sonstigen Siedlungsgebietes sind kleinbetriebliche Nutzungen ab-
seits des Tourismussektors zur Erhaltung und Verbesserung des Branchenmixes
zu unterstitzen, sofern keine Nutzungskonflikte oder Beeintréchtigung durch er-
hohtes Verkehrsautkommen und des Orisbildes damit einhergehen.

Im Hinblick auf die Erhaltung der bestehenden klein- bzw. mittelbetrieblichen
Struktur der Tourismusbetriebe in Fiss ist die Widmung von Sonderfléchen for
BeherbergungsgroBibetriebe nur im Zusammenhang mit der Erweiterung von
bestehenden Betrieben zuléssig, wenn der betreffende Betrieb eine qualitatsvolle
Ergénzung des bestehenden Beherbergungsangebotes darstellt. Die Gemeinde
Fiss bekennt sich zudem zu der im Raumordnungsplan ,Raumvertragliche Tou-
rismusentwicklung 2030“ des Landes Tirol angestrebten Festlegung der betrieb-
lichen Bettenobergrenze von 300 Betten. Gréflere Betriebe liegen somit nicht
im Interesse der Gemeinde.

Die Errichtung von gastronomischen Verpflegungsstationen im Schigebiet ist nur
unter aktiver Beteiligung der Gemeinde (Vertragsraumordnung oder gemeinde-
eigene Grundsticke) auf entsprechenden Sonderfléchen auch innerhalb der
Freihaltefldchen gemdf3 § 3 dieser Verordnung zuléssig. Derartige Sonderflé-
chen sind im Regelfall im Nahbereich von Liftstationsgebduden oder im Bereich
Kuhalm méglich. Die bauliche Einfigung in die Topographie und das Land-
schaftsbild ist dabei von entscheidender Bedeutung. Eine ordnungsgeméfle Er-
schlieBung und Léschwasserversorgung ist Voraussetzung.

Die Errichtung von Aussiedlerhéfen ist nur im Nahbereich der Siedlungen bzw.
bestehender Hofstellen zuléssig.

In der Gemeinde Fiss ist die Widmung von Sonderflachen fir die Errichtung von
Einkaufszentren nicht zuléssig.

§ 6

VerkehrsmaBnahmen

Im Planungszeitraum sind zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse folgende
MaBnahmen durchzufGhren:
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a) Die NeuerschlieBung von Baulandbereichen hat grundsatzlich durch éffent-
liche StraBen und Wege zu erfolgen. Wenn es die Sachlage erméglicht, ist
eine private verkehrsmaBige ErschlieBung maximal bis zu einer zweiten Bau-
tiefe zuléssig.

b) Bei BaulanderschlieBungen ist eine schleifenférmige Wegfihrung anzustre-
ben. Sollte dies nicht méglich sein, ist jedenfalls ein LKW-féhiger Umkehr-
platz vorzusehen.

c) Die Gemeinde strebt die Absicherung und Erhaltung von wichtigen FuB3-
wegverbindungen an, wobei die Gemeinde unterstitzend auch privatrecht-
liche Vertrége mit den Grundeigentimern abschlieBen kann.

d) Als Mindestausbaubreiten fir BaulanderschlieBungen werden berwiegend
4,5 bis 5,0 m angestrebt, wobei geplante Engstellen im Hinblick auf die
Verkehrsberuhigung méglich und sinnvoll sind.

(2) Als konkrete VerkehrsmaBnahmen sind vorgesehen

a) NeuerschlieBung der Baulandumlegungsbereiche Ostspange/Dorf (VkO1-
Vk03)

b) Verbreiterung bestehender Verkehrswege im Bereich der Ostspange/Dort
(VkO4, VkO5)

c) Ausbau und Verbesserung der verkehrsméfigen ErschlieBung vom Umle-
gungsgebebiet Ostspange Mitte in Richtung Kreuzgrube bzw. Ma3nahmen
zur Errichtung der inneren ErschlieBung der Kreuzgrube (Vk06)

d) Verlegung der Landesstrafle im Bereich der Talstation Waldbahn/Dorf
(VkO7)

e) RechtmdBige Absicherung der VerkehrserschlieBung im Bereich sidlich der
Landesstrafle (Vk08)

f)  Verbesserung der fuBllaufigen Durchléssigkeit im Dorf (VIO1-VIO8)

g) Verbesserung der Verbindung zwischen Dorf und Fisserhéfe fir FuBgénger
und Radfahrer (VI09, VI10)

§ 7

Sonstige Infrastruktur

Im Hinblick auf die Stérkung des Tourismus in Fiss steht die Gemeinde sinnvollen
Ausbaumafinahmen und Erweiterungen im Schigebiet von Fiss und der Erhaltung
des Golfibungsgeléndes positiv gegeniber.
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8§ 8
Schutz des Oris- und StraBenbildes

For das im Orskernbereich von Fiss erhaltenswerte Orts- und Strafenbild kénnen
entweder értliche Bauvorschriften erlassen werden oder es muss dieses Ziel bei der
Erlassung von Bebauungsplénen besonders bericksichtigt werden. Dazu zghlen ins-
besondere Aussagen zur Dachlandschaft oder ergénzende textliche Festlegungen
zur Fassadengestaltung, Materialitat udgl.

§ 9

Besondere behérdliche MaBnahmen

(1) Innerhalb von 2 Jahren nach Inkraftireten des értlichen Raumordnungskonzep-
tes ist der Flachenwidmungsplan zu dndern bzw. anzupassen, soweit Wider-
spriche zwischen den Bestimmungen des Raumordnungskonzepts und dem
rechtskraftigen Fléchenwidmungsplan bestehen.

(2) Bei Anderungen des Flachenwidmungsplanes und bei Erlassung von Bebau-
ungsplénen sind die im Verordnungsplan und in der Planzeichenerklérung for
die bauliche Entwicklung der einzelnen Ortsteile und Weiler getroffenen Festle-
gungen maf3gebend.

(3) Fur Anderungen des Fléchenwidmungsplanes gemaB Abs. 1 gelten insbeson-
dere folgende Festlegungen:

a)

b)

Sofern im &rtlichen Raumordnungskonzept nichts anderes vorgesehen ist,
kénnen die bestehenden Widmungen beibehalten werden.

Fur rechtméfig bestehende betriebliche Nutzungen kénnen widmungsmé-
fige Anpassungen vorgenommen werden, wenn dabei zusétzliches Konflikt-
potenzial mit angrenzenden Nutzungen ausgeschlossen wird (einge-
schrankte Mischgebiete mit Definition der zulédssigen Betriebsart bzw. Son-

derfléchen).

Rickwidmung der Sonderfléche ,Parkgarage und Schipiste” in Freiland an
der Talstation Schénjochbahn (ROT).

Rickwidmung der Sonderfléche ,Seilbahnstation, Restaurant” im Schigebiet

(RO2)

Rickwidmung der Sonderflache ,Betriebsgebéude [...]“ und ,Restaurant” in
Freiland im Schigebiet (RO3).

Rickwidmung der Sonderflache ,Aussichtsplattform” in Freiland im Schige-
biet (RO4).
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(4)

Fur die Genehmigung von Bauvorhaben im Wohngebiet, in Mischgebieten und
auf Sonderfléchen fir Gastgewerbebetriebe, durch die insgesamt eine Nutzfla-
chendichte von mehr als 0,5 NFD entsteht oder auf Bauplatzen mit einer Grofie
von mehr als 700 mZ2, ist die Erlassung eines Bebauungsplanes zwingend erfor-
derlich. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Bauvorhaben fir unterge-
ordnete Bauteile, Nebengebdude sowie Zubauten, mit denen die Baumasse
gegeniber dem rechtmdfig bestehendem Gebdude, zum Zeitpunkt des Be-
schlusses des Gemeinderates vom 11.05.2022, um insgesamt nicht mehr als
25 % oder um bis zu maximal 300 m3 vergréBert wird, sofern dies einer geord-
neten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinn der Ziele der &rtli-
chen Raumordnung, insbesondere im Hinblick auf die Gréflenverhélinisse der
Gebdude zueinander und den Schutz des Orts- und Straflenbildes, nicht zuwi-
derlauft und einer zweckmaBigen verkehrsmaBigen ErschlieBung unter Bedacht-
nahme auf die Erfordernisse einer geordneten GesamterschlieBung des Ge-
meindegebietes nicht entgegensteht. Fir Bauvorhaben, fir die keine Verpflich-
tung zur Erlassung eines Bebauungsplanes besteht, ist aber jedenfalls die Erfor-

derlichkeit fir die Erlassung eines Bebauungsplanes im Hinblick auf die Best-
immungen des § 55 Abs. 2 TROG 2022 zu prifen.

Bei der Erstellung von Bebauungsplénen, mit denen bodensparende Baufor-
men erméglicht bzw. festgelegt werden, ist besonderes Augenmerk auf den
dorflichen Charakter der jeweiligen Ortsteile zu legen.

§ 10
Besondere privatwirtschaftliche MaBnahmen

Bei der Neuwidmung von Flachen als Bauland oder Sonderfléchen bzw. bei der
Erlassung von Bebauungsplénen ist darauf zu achten, dass eine widmungsge-
md&Be Verwendung der betreffenden Grundsticke gewdhrleistet ist. In diesem
Zusammenhang wird grundsétzlich von einem Baubeginn innerhalb von zwei
Jahren und einer Baufertigstellung innerhalb von finf Jahren ausgegangen, ge-
rechnet jeweils ab Inkrafttreten der Widmung bzw. des Bebauungsplanes. In
begrindeten Fallen kann von diesen Bebauungsfristen abgegangen werden, so
beispielsweise bei Neuwidmungen im Zusammenhang mit der Durchfihrung
von Baulandumlegungen.

Zur Erreichung dieser Ziele, insbesondere zur Sicherstellung der widmungsge-
mé&Ben Verwendung, kann die Gemeinde unterstitzend auch privatrechtliche
Vertréige mit den Grundeigentimern abschlief3en.

Im Zuge der Realisierung dffentlicher Siedlungsgebiete ist insbesondere zu be-
achten:
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— Da sich der Bedarf fur die Errichtung von éffentlichen Siedlungsgebieten
und 6ffentlichen Wohnungsbauten nach dem Bedarf der ortsanséssigen
Bevélkerung in den jeweiligen Ortsteilen bzw. in der Gemeinde Fiss rich-
tet, wird die Vergabe von Bauplétzen bzw. Wohnungen vorwiegend an
solche Personen erfolgen.

— Um eine optimale und bodensparende Bebauung sicherzustellen, hat die
Festlegung der Baupléatze aufbauend auf einem ErschlieBungs- und Be-
bauungskonzept zu erfolgen.

— Eine offentliche ErschlieBung (Ubernahme von StraBen ins &ffentliche
Gut) ist in allen Bereichen sicherzustellen.

Zur Erreichung dieser Ziele kann die Gemeinde unterstitzend auch privatrecht-
liche Vertrage mit den Grundeigentimern abschlieflen.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Das 6riliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen
Einsicht wahrend der Amtsstunden auf.

(2) Das 6riliche Raumordnungskonzept tritt geméB § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit
dem Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.
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Planzeichenerklarung (Zdhlerlegende)

K01 Oriskern mit zentralérilichen Funktionen (Dorf)

Die bauliche Entwicklung zielt auf den Erhalt und die Stérkung der Nutzungsvielfalt
der zentralértlichen Funktionen bestehend aus éffentlichen Einrichtungen und Ver-
sorgungseinrichtungen (Kirche, Volksschule, Kindergarten, Gemeindeamt, Bank-
und Postdienstleistungen, Geschdfte des taglichen Bedarfs, Tourismus-Information,
Heimatmuseum), Beherbergungsbetrieben, Gastronomie, Wohnnutzung, landwirt-
schaftlichen Betrieben und Dienstleistungsbetrieben ab. Es ist vornehmlich eine
Widmung als Kerngebiet heranzuziehen. Offentliche bzw. Sondernutzungen und al-
lenfalls deren erforderliche Erweiterungen kénnen auch mittels Sonder- oder Vor-
behaltsflachen geméB §§ 43 oder 52 TROG 2022 abgesichert werden. Bei bauli-
chen Verénderungen ist auf die Einbindung in das bestehende Ortsbild hinsichtlich
Hohenentwicklung, Dachform und Materialwahl besonders zu achten. Fir diesen
Bereich gilt eine Bebauungsplanpflicht. Hinsichtlich gewerblicher, nicht-touristischer
Nutzungen ist auf die Wohn- und Tourismusvertréglichkeit zu achten.

O 01 Offentliche Nutzung im Oriskern

Die Entwicklung dieser im Ortskern gelegenen Flachenreserve ist fir die éffentliche
Nutzung bzw. Zwecke der Gemeinde vorzusehen. Neben der bestehenden Wid-
mung als Kerngebiet sind auch Sonderfléchen oder Vorbehaltsfléchen nach §§ 43
Abs. 1 lit. a oder 52 TROG 2022 zuléssig.

T 01 Oriskernnahe touristische Nutzung mit Nutzungsdurchmischung (Dorf)

Die bauliche Entwicklung zielt vorwiegend auf die touristische Entwicklung ab, aber
auch auf den Erhalt und die Starkung der Nutzungsvielfalt aus Wohnnutzung und
landwirtschaftlichen Betrieben ab. Es ist vornehmlich eine Widmung als Tourismus-
gebiet heranzuziehen. Bestehende landwirtschaftliche Betriebe kénnen als Sonder-
flache oder landwirtschaftliches Mischgebiet ausgewiesen werden. Bei baulichen
Anderungen ist auf die Einbindung in das bestehende Ortsbild hinsichtlich Héhen-
entwicklung, Dachform und Materialwahl insbesondere im Anschluss an den Orts-
kern zu achten. Fur gréfiere bestehende Baulandreserven gilt als Voraussetzung der
baulichen Entwicklung, dass eine ausreichende Erschliefung und entsprechende
Parzellierung gewdhrleistet sein muss. Der Erlassung von Bebauungsplénen zur
Steuerung einer geordneten, bedarfsgerechten baulichen Entwicklung kommt dabei
eine besondere Bedeutung zu.
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L 01 Ortskernnahe landwirtschaftliche Nutzung mit touristischer und Wohnnutzung
(Dorf)

Die bauliche Entwicklung hat vorwiegend im Hinblick auf die Erhaltung der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus Landwirtschaft, Tourismus und Wohnen zu erfolgen.
Es ist vornehmlich eine Widmung als landwirtschaftliches Mischgebiet heranzuzie-
hen. Bei baulichen Anderungen ist auf die Einbindung in das bestehende Ortsbild
hinsichtlich Hshenentwicklung, Dachform und Materialwahl insbesondere im An-
schluss an den Ortskern zu achten.

L 02 Landwirtschaftliche Nutzung und Wohnnutzung (Fisserhdfe/Bereich Alpenrose)

Die bauliche Entwicklung hat vorwiegend im Hinblick auf die Erhaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung sowie zur Wohnnutzung zu erfolgen. Es ist vornehmlich
eine Widmung als landwirtschaftliches Mischgebiet heranzuziehen. AuBerhalb der
Siedlungsabgrenzungen ist in Ricksicht auf ékologisch und landschaftliche wert-
volle Fléchen eine bauliche Entwicklung nur in Form von landwirtschaftlichen Son-
derfléachen zulassig.

W 01 Wohnnutzung mit Erweiterungsreserven (Dort/Bereich Ostspange)

Das Gebiet ist durch gréBere bestehende Baulandreserven und zukinftig mégliche
Entwicklungsflachen geprégt und umfasst somit den wichtigsten Erweiterungsbe-
reich der Gemeinde. Die zukinftige bauliche Entwicklung hat daher vorwiegend fir
Wohnzwecke mit entsprechender Wohngebietswidmung (§ 38 Abs. 1 TROG 2022)
zu erfolgen. Bei zukinftigen Baulandausweisungen soll die Umsetzung leistbaren
Wohnens fir den lokalen Bedarf geprift werden (Raumordnungsvertrag oder zeit-
lich befristete Baulandwidmung). Zur Sicherstellung einer hohen Wohnqualitat
kommt der Erlassung von Bebauungsplédnen eine besondere Bedeutung zu. Im Be-
reich der geplanten Baulandumlegung ,Ostspange” ist deren Durchfihrung Vo-
raussetzung zur Sicherstellung einer zweckmdBigen, bodensparenden baulichen
Entwicklung und ErschlieBung. Im Rahmen der Baulandumlegung sind von den be-
teiligten Grundeigentimern fir die ErschlieBung und fur éffentliche Zwecke (gefér-
derter Siedlungsbau und/oder &ffentliche Infrastruktur sowie éffentliche Freiflachen)
mind. 20 % an Grundfléche abzutreten. Diese Grundabtretung gilt nur fir jene
Grundeigentimer, deren Grundstiicke derzeit noch nicht erschlossen bzw. gewid-
met sind und/oder fir eine der vorgesehenen Nutzung entsprechenden zweckma-
figen und bodensparenden Bebauung nicht geeignet sind. In zukinftigen Wid-
mungsverfahren sind allféllige naturschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

W 02 Wohnnutzung mit ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzung (Dort/Steinhaus)

Die bauliche Entwicklung hat vorwiegend als Wohnnutzung mit ergénzender touris-
tischer Nutzung zu erfolgen. Dafir kénnen Wohngebietswidmungen geméf3 § 38
Abs. 1 oder 2 TROG 2022 herangezogen werden. Aufgrund der Sichtexposition ist
auf die Einbindung in das bestehende Ortsbild hinsichtlich Héhenentwicklung,
Dachform und Materialwahl zu achten.

PROALP Ziviltechniker Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg
K:ARAUM\FIS\2010\10001\Verordnung\FIS Verordnungstext-inkl.Planzeichener-
klarung_20220510.docx



Ortliches Raumordnungskonzept VERORDNUNGSTEXT
GEMEINDE Fiss Seite 17 von 21

W 03 Wohnnutzung mit ergénzender touristischer Nutzung (Fisserhdfe West)

Die bauliche Entwicklung hat vorwiegend als Wohnnutzung zur Deckung des kon-
kreten Baulandbedarfs zu erfolgen. Damit vertragliche touristische Nutzungen sind
zuldssig.

W 04 Wohnnutzung mit aktiver Bodenpolitik (Fisserhofe)

Die bauliche Entwicklung hat als Wohnnutzung zur Deckung des konkreten Bau-
landbedarfs unter Verwendung bodensparender Bauformen zu erfolgen. Die Schaf-
fung von leistbarem Wohnen ist mittels Raumordnungsvertrégen sicherzustellen. Fir
noch bestehende Baulandreserven ist eine Bebauung nach einem Gesamtkonzept
zur geordneten baulichen Entwicklung erforderlich. Als Widmungskategorien kén-
nen Wohngebiete geméf § 38 Abs. 1 oder Vorbehaltsfléchen fir den geférderten
Wohnbau gemdB § 52a TROG 2022 herangezogen werden. Ausreichende Freiflé-
chen sind zur Aufrechterhaltung einer hohen Wohnqualitét innerhalb des Siedlungs-
gefiges umzusetzen.

W 05 Wohnnutzung mit Auflagen (Fisserhéfe Ost)

Die bauliche Entwicklung hat als Wohnnutzung zur Deckung des konkreten Bau-
landbedarfs zu erfolgen. Aufgrund der dkologischen und landschaftlichen Wertig-
keit sowie der Topographie gelten fir eine bauliche Entwicklung dieses neuen Sied-
lungsansatzes folgende Voraussetzungen:

— eine effiziente, bodensparende Bebauung muss rechtlich und finanziell si-
chergestellt sein

— die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich

— Bericksichtigung bzw. Miteinbeziehung ékologisch wertvoller Flachen in das
Siedlungskonzept

— bauliche Einbindung in das bestehende Landschaftsbild hinsichtlich Hohen-
entwicklung, Dachform und Materialwahl sowie eine landschaftspflegerische
Begleitplanung fur den Ubergangsbereich zur anschlieBenden Offenland-
schaft

S 01 Mittelschule und Sportanlage

Standort fir eine Hauptschule mit Sportanlage. Hierfir — und fur allfélligen Erwei-
terungsbedarf - ist eine Sonderfléchenwidmung nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022
beizubehalten.

S 02 Parkgarage mit sonstigen dffentlichen und kleingewerblichen Einrichtungen

Standort fur eine Parkgarage und Parkplatz mit réumlich integrierten Einrichtungen
for Bau- und Lagerhof der Gemeinde bzw. der Agrargemeinschaft, éffentlichen Ein-
richtungen bzw. Gesundheits- und Sicherheitsdienstleistungen (Arzt, Bergrettung
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udgl.) und untergeordnete bzw. ergénzende Kleinbetriebe. Hierfir sind ausschlief3-
lich Sonderfléchenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022 zuléssig.

S 03 Kulturhaus Fiss

Standort fur ein Veranstaltungszentrum mit touristischer Infrastruktur, Sport- und Er-

holungseinrichtungen, Feuerwehr und Personalwohnungen. Hierfir sind ausschlie3-
lich Sonderfléchenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022 zulassig.

S 04 Seilbahnstationen mit ergénzenden touristischen Einrichtungen

Standort fir Seilbahnanlagen mit ergénzenden Réumlichkeiten, touristische Einrich-
tungen ohne Beherbergung (Geschdéfte, Gastronomie, Schischule, Liftkassen etc.),
Parkplatz, Parkgarage und Tiefgarage. Hierfir sind ausschlielich Sonderfléchen-
widmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a und § 50 TROG 2022 zulgssig.

S 05 Seilbahnstation Waldbahn mit ergénzenden touristischen Einrichtungen

Standort fur Seilbahnstation, touristische Einrichtungen ohne Beherbergung (Sport-
geschafte etc.), Parkplétze, Parkgarage und Tiefgarage. Hierfur sind ausschlieBlich
Sonderflachenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a und § 50 TROG 2022 zuléssig.
Fir ortsbildrelevante Gebéude ist ein Bebauungsplan zu erlassen. Eine flachenspa-
rende Unterbringung des fir den Betrieb erforderlichen ruhenden Verkehrs ist zu
forcieren. Fur eine Ausweitung des Areals nach Stden wird eine Verlegung der Lan-
desstrafle angestrebt (siehe Vk06); Voraussetzung dafir ist die Zustimmung der Lan-
desstraflenverwaltung. Entlang des Beutelbaches sowie sidlich des derzeitigen Ver-
laufs der LandesstraBe im Bereich des Uberleitungsgerinnes ist eine positive Fach-
stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung Voraussetzung fir eine wei-
tere bauliche Entwicklung. Zudem ist in dem Bereich sidlich der Landesstraf3e eine
geeignete verkehrliche Anbindung mit der LandesstraBenverwaltung abzustimmen.
Bei Bebauung des Hangbereichs im westlichen Anschluss an das bestehende Per-
sonalwohnhaus ist der rdumliche Zusammenhang zu den angrenzenden Nutzungen
sowie die Topographie zu bericksichtigen.

S 06 Personalwohnhaus

Standort fur ein durch mehrere Betriebe genutztes Personalwohnhaus. Hierfir sind
ausschlieBlich Sonderflachenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022 zu-
lGssig. Bei der Erweiterung im sidwestlichen Anschluss an den Talstationsbereich
sind die Steilheit der Hangbdschung und die vorhandenen Quellaustritte zu beach-
ten. Zudem ist aufgrund der gut einsehbaren Lage eine entsprechend zurickhal-
tende Gestaltung und Dimensionierung sowie die Einbindung in das Geldande zu
bertcksichtigen und eine qualitétsvolle Baukérpergliederung mittels Bebauungs-
plans sicherzustellen. Die Erlassung eines Bebauungsplanes ist jedenfalls erforder-
lich. Zur Realisierung des Projekts ist auBerdem eine Rodungsgenehmigung durch
die Bezirksforstinspektion Landeck nétig.

S 07 Fissmed

Standort fur ein Arztehaus mit damit verbundenen untergeordneten Einrichtungen
(Arzt-, Personalwohnungen) sowie untergeordneten bzw. ergdnzenden Kleinbetrie-
ben. Hierfur ist ausschlieBlich eine Sonderfléchenwidmung nach § 43 Abs. 1 lit. a

PROALP Ziviltechniker Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg
K:ARAUM\FIS\2010\10001\Verordnung\FIS Verordnungstext-inkl.Planzeichener-
klarung_20220510.docx



Ortliches Raumordnungskonzept VERORDNUNGSTEXT
GEMEINDE Fiss Seite 19 von 21

TROG 2022 zulassig. Fur bauliche Erweiterungen ist die Erlassung eines Bebau-
ungsplanes jedenfalls erforderlich.

S 08 Handelsbetrieb

Standort fur einen Lebensmittelhandelsbetrieb. Eine Sonderflachenwidmung nach
§ 48a TROG 2022 mit maximal zuléssiger Kundenflache gemaB Anlage zu den

88 8, 48a und 49 TROG 2022 ist zulassig. Ergdnzend dazu kénnen &ffentliche
Parkplétze abgesichert werden.

S 09 Touristische Infrastruktur und gewerbliche Nutzung

Standort fir touristische Infrastruktur ohne Beherbergung (z.B. Freizeiteinrichtungen)
und gewerbliche Nutzungen (kleinbetriebliche Nutzung, Handel und Dienstleistun-
gen). Sonderfléchenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022 oder vergleich-
bare im éffentlichen Interesse gelegene Sonder- oder Vorbehalitsfléchen sind zulés-
sig. Bei einer Bebauung ist darauf zu achten, dass die Durchlassigkeit der beste-
henden Spazierwege gewdhrleistet bleibt. Sollten Waldbereiche von der Erweiterung
betroffen sein, ist ein Rodungsbescheid durch die BH Landeck nétig. Aufgrund der
sichtexponierten Lage und des Nahbereiches von &kologisch und landschaftlich
wertvollen Flachen, ist bei der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild Rick-
sicht zu nehmen (Dimensionierung, bauliche Gestaltung etc.). Die Erlassung eines
Bebauungsplanes ist jedenfalls erforderlich. Je nach Widmung und damit einher-
gehendem Verkehrsautkommen, ist die Notwendigkeit eines Linksabbiegestreifens
zu prifen und entsprechende Abstimmungen mit der LandesstraBenverwaltung vor-
zunehmen.

S 10 Beherbergungsbetrieb mit ergénzenden touristischen Einrichtungen

Standort fir einen Gastgewerbebetrieb mit ergénzenden Einrichtungen und Tennis-
platz. Hierfir sind ausschlieBlich Sonderfléchenwidmungen nach § 43 Abs. 1 lit. a
und § 50 TROG 2022 zuléssig.

S 11 Beherbergungsgrofibetriebe Schlosshotel und Fisserhof

Die Standorte fir Beherbergungsgrof3betriebsnutzungen kénnen als entsprechende
Sonderflachen nach § 48 TROG 2022 gewidmet werden. Die Eingliederung grof3-
volumiger Bauten und Sicherstellung ausreichender Freifléchen ist mittels Bebau-
ungsplans sicherzustellen.

S 12 Hofstelle mit touristischer Nutzung

Standort fur eine Hofstelle mit touristischer Nutzung bis maximal 40 Betten. Eine
Sonderflachenwidmung nach § 44 TROG 2022 mit ergénzender betrieblicher Nut-

zung ist zuldssig.
S 13 Sagewerk

Standort fUr ein Sadgewerk mit landwirtschaftlichen Garagen. Eine Sonderflachen-
widmung nach § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2022 ist zul@ssig. Dabei sind wechselseitige
Beeintrachtigungen durch Nutzungskonflikte hintanzuhalten.
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S 14 Aussiedelung sonstiger landwirtschaftlicher Gebédude (Kreuzgrube)

Der Bereich Kreuzgrube dient ausschlieBlich der Errichtung von landwirtschaftlichen
Nebengebéduden geméfl § 47 TROG 2022 nach entsprechender Neueinteilung der
Parzellenstruktur.

Voraussetzung der baulichen Entwicklung ist:

Bereinigung der Parzellenstruktur durch Neueinteilung

Sicherstellung der erforderlichen ErschlieBung und technischen Infrastruktur
Zur Auslagerung landwirtschaftlicher Nebengebdude aus innerdrilichen Un-
gunstlagen sind ausschlieBlich bedarfsbezogene Sonderfléchen gemafl § 47
TROG nach positiver Beurteilung aus agrarwirtschaftlicher Sicht (Stellung-
nahme der Abteilung Agrarwirtschaft des Amtes der Tiroler Landesregierung)
und aus der Sicht des Landschaftsbildes (Stellungnahme der Abteilung Um-
welt des Amtes des Tiroler Landesregierung) zur Dimension und Ausgestal-
tung zuldssig.

Okologisch bedeutsame Bereiche sind freizuhalten und landschaftspflegeri-
sche BegleitmaBBnahmen vorzunehmen. Dies ist in Koordination mit der Ab-
teilung Umwelt des Amtes des Tiroler Landesregierung auf Grundlage eines
landschaftspflegerischen Begleitplanes abzusichern.

Die Errichtung von Gebéuden ist nur im unmittelbaren Anschluss an die ge-
plante ErschlieBung zuléssig; fir das Landschaftsbild wichtige Hangberei-
che, insbesondere in Teilbereichen der Gpn. 817, 823, 824, 825, 826,
830 und 843 (It. DKM 2020), sind von Bebauung mittels Widmungsgrenzen

oder Baugrenzlinien in einem Bebauungsplan freizuhalten.

S 15 Aussiedlerhof Plangger

Der Bereich dient ausschlielich der Aussiedelung einer Hofstelle gemafl § 44
TROG 2022 unter Beriicksichtigung des Schutzes ékologisch wertvoller Habitate.

Voraussetzung der baulichen Entwicklung ist:

Die Auslagerung einer Hofstelle aus innerértlicher Ungunstlage ist nach po-
sitiver Beurteilung aus agrarwirtschaftlicher Sicht zuléssig (Stellungnahme
der Abteilung Agrarwirtschaft des Amtes der Tiroler Landesregierung).

Okologisch bedeutsame Bereiche (z.B. avifaunistische Habitate) sind in Ko-
ordination mit der Abteilung Umwelt des Amtes der Tiroler Landesregierung
von Bebauung freizuhalten. Eine Bebauung ist aus der Sicht des Land-
schaftsbildes zur Dimension und Ausgestaltung mit der Abteilung Umwelt
des Amtes des Tiroler Landesregierung zu koordinieren und erforderlichen-
falls mittels Bebauungsplans abzusichern.
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S 16 Lagerschuppen

Standort fir Lagerschuppen fir landwirtschaftliche Gerdte. Fir den westlichen La-
gerschuppen besteht eine Begrenzung der Uberbauten Grundfléche von 120 m?,
beim &stlichen ist zusatzlich eine Garage zuldssig. Sonderflachenwidmungen nach

§ 43 Abs. 1 lit. b oder § 47 TROG 2022 sind zulassig.
S 17 Kids Center

Standort fir Kids Center mit Kinderbetreuungseinrichtungen, Biro, Kantine und

sonstigen untergeordneten Einrichtungen. Eine Sonderfléchenwidmung nach § 43
Abs. 1 lit. a TROG 2022 ist zuléssig.
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