Gemeindeamt FKiss
Bezirk Landeck/Tirol

Leitlinien flir die bauliche Entwicklung in der Gemeinde Fiss

1. Festlegung von Beurteilungsgrundsatzen fiir die kiinftige Bebauung

Gebdude und bauliche Anlagen missen so angeordnet und hinsichtlich Gré-
Be, Form, Farbe und Baustoffen so gestaltet sein, dass sie sich in die Umge-
bung, in der sie optisch in Erscheinung treten, einfigen. Dabei ist auf die Chao-
rakteristik der jeweiligen baulichen Umgebung, der das Bauwerk oder die
sonstige Anlage zuzuordnen sind, auf die Gestaltung des StraBenraumes so-
wie auf erhaltenswerte Sichtbeziehungen mit anderen Orts- und Landschafts-
teilen besonders RUcksicht zu nehmen. Dabei ist von folgenden Leitlinien aus-

zugehen:

Der Proportion des Baukdrpers kommt bei der Beurteilung der
EinfOgung in den Umgebungsbestand eine besondere Bedeu-
tung zu. Das Verhdltnis von Gebd&udelé&nge bzw. -breite und
Gebdudehdhe bestimmt im Wesentlichen die Proportion eines
Gebdudes im StraBen- und Landschaftsraum. Die Beurteilung
der Proportion hat allerdings unter Bericksichtigung der Funk-
tion des Gebdudes oder Gebdudeteiles und unter Bericksich-
tigung des Umgebungsbestandes zu erfolgen.

Die absolute horizontale Ausdehnung und die absolute H6he
eines Baukorpers ist in Abhdngigkeit von seiner Strukturierung
und im Bezug auf den baulichen Umgebungsbestand zu se-
hen. Ein Gebdude mit einer langen Gebdudefront kann bei-
spielsweise durch bereichsweise RUckspringe verbunden mit
einer entsprechenden Fassadengestaltung optisch in zwei
oder mehrere proportionierte Baukdrper gegliedert werden.
Ebenso ist bei einem Gebdude in einer steileren Hanglage und
einer groBeren Bautiefe die absolute Hohe des Gebdudes
durch einen entsprechend groBen RUckversatz der oberen
GeschoBe gegenUber einem gut proportionierten Sockelge-
schoB optisch aufzuldsen.

Die architektonische Formensprache der Gebdudestruktur im
Ortsbild von Fiss ist geprégt durch die Mauverbauweise und die
Satteldachform. Es gibt aber grundsdtzlich keine Ausschlie-
Bungsgrinde fUr Baukdrpertypologien und Dachformen. Die
gewdhlte Typologie und Dachform sollen allerdings in ihrer
Grundausrichtung aufeinander reagieren und zudem RUck-
sicht auf das rdumiiche Umfeld nehmen.
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e Das Ortsbild von Fiss ist gekennzeichnet durch eine Kleinglied-
rigkeit in der Fassadengestaltung. GroBe, uniforme und schab-
lonenhafte Fassaden heben sich von der bestehenden bauli-
chen Struktur ab und verhindern damit eine gute Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild.

e Die Farbgebung sowohl im Fassaden- als auch im Dachbe-
reich hat einen wesentlichen Einfluss im Hinblick auf ein einheit-
liches Siedlungsbild und damit auf das Orts- und Landschafts-
bild. Damit ist nicht die Zielsetzung einer einheitlichen Farbge-
bung angesprochen, sondern vielmehr die erforderliche Ab-
stimmung von Farbgebungen im Hinblick auf die Einflgung in
den Umgebungsbestand.

e FUr eine ansprechende Wirkung von StraBenrdumen ist das Zu-
sammenspiel folgender Elemente von wesentlicher Bedeu-
tung:

- Abstdnde der Geb&ude vom StraBenrand in Abh&ngig-
keit der Funktion und Breite der StraBen

- Platzbildungen und Einengungen des StraBenraumes im
Wechselspiel des StraBenverlaufes

- Erhaltung wichtiger Sichtbeziehungen vom StraBenraum
aus

2. Konkrete Vorgaben fiir die Abstande baulicher Anlagen von der Stra-

Rengrenze:

Hauptgebdude mit Aufenthaltsrdumen sollen zur StraBe folgende Mindestab-
stinde aufweisen:

Gebdudewdnde, die parallel zur StraBengrenze situiert sind, grundsdtz-
lich einen Mindestabstand von 3 m zur StraBengrenze. Bei Gebduden,
die nordseitig der StraBe situiert sind, wird im Hinblick auf deren Expositi-
on ein Abstand von 5 m zur StraBengrenze vorgeschlagen, ein Mindest-
abstand von 3 m aber jedenfalls eingefordert.

Gebdude, die im Eckbereich des Gebdudes zur StraBengrenze hin situ-
iert sind, einen Mindestabstand der Gebdudeecke von 1,5 m zur Stra-
Bengrenze.

Gebdudewdnde, die in einem flachen Winkel zur StraBengrenze situiert
sind, einen durchschnittlichen Mindestabstand von 3 m, wobei ein Min-
destabstand von 1,5 m nicht unterschritten werden darf.
Untergeordnete Bauteile wie Vordd@cher, Balkone, Erker etc. dUrfen nur
maximal 1, 50 m Ober die festgelegte Bauflucht reichen und mussen
jedenfalls einen Abstand von mindestens 70 cm von der StraBengrenze
aufweisen.




Eingeschossige Nebengebdude, wie Garagen, sollen ebenfalls einen Min-
destabstand von 1,50 m zur StraBe hin einhalten, wenn nicht eine rechtwinkli-
ge Ausfahrt aus einem solchen Nebengebdude auf die StraBe einen groBe-
ren Abstand erfordert. Vordécher auf solchen Nebengeb&uden muissen von
der StraBengrenze ebenfalls einen Abstand von mindestens 70 cm aufweisen.

Sind seitens der Gemeinde StraBenverbreiterungen im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauvorhaben vorgesehen, gelten die angefUhrten Abstands-
richtlinien von der StraBengrenze vor der StraBenverbreiterung.

Bei Abriss und Neubau oder der Anderung von Gebdudebesténden in Berei-
chen mit geringeren Abstdnden bestehender Gebd&ude zur jeweiligen Stra-
Bengrenze, vorwiegend also im dichter bebauten Ortskern, sind Abweichun-
gen von den Vorgaben in Form geringerer Abstdnde zuldssig. Bei der Festle-
gung der Mindestabsténde ist dabei auf die Verkehrssicherheit und die Ges-
taltung des StraBenraumes einerseits sowie auf die zweckmdBige Bebaubar-
keit der BaugrundstOcke andererseits Bedacht zu nehmen.

Diese Leitlinien wurden dem Gemeinderat in der Sitzung am 10.03.2011 zur
Kenntnis gebracht und dienen dem BUrgermeister als Richflinie kinftiger Ent-
scheidungen. Bei Uberschreitungen und Individualldsungen wird der BUrger-
meister den Gemeinderat jeweils gesondert befassen.



